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Der 24. Anderung des Flachennutzungsplans "Sondergebiet Boardinghouse" wird gemaR § 5 Absatz

5 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674), folgende Begriindung
beigegeben:
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Teil A

Begrindung

1 Einfihrung

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der Stadt Straelen und ist Bestandteil des Ortsteiles Heron-
gen. Es ist von der Heronger Ortslage durch die Bundesautobahn A 40 getrennt und wird vollstandig
von Waldflachen umgeben. Im Osten verlduft die Bundesstrale B 221 in einem Abstand von etwa
150 m am Standort vorbei.

In der Vergangenheit war das im Eigentum der Stadt Krefeld befindliche Grundstiick durch ein Land-
schulheim, genutzt, in dem (ber Jahrzehnte Krefelder Jugendliche eine mehrtagige Klassenfahrt ge-
nossen und nach dem Krefelder Kinderarzt Dr. Hirschfelder benannt war. Auch Krefelder Familien
nutzten in den Ferien im Sinne der Herbergsbewegung die Ortlichkeit fiir einen mehrtigigen Aufent-
halt. Sie bestand aus einem Hauptgebdude und zwei Seitentrakten sowie Nebengebduden (Schup-
pen, Garage). Die Nutzung als Landschulheim war jedoch seit geraumer Zeit aufgrund eines massiven
Sanierungsstaus aufgegeben, so dass die Gebdude leer standen und ein Verfall drohte. Fir einen
Zwischenzeitraum wurde die Immobilie als Wohnheim fiir unbegleitete jugendliche Fliichtlinge durch
das DRK angemietet. Dieses Mietverhaltnis ist mittlerweile ausgelaufen, das DRK ist mitsamt den
Jugendlichen daraufhin in eine alternative Unterkunft gezogen.

Um einem weiteren drohenden Verfall entgegenzuwirken wurde das Gebdudeensemble durch die
Stadt Krefeld zum Verkauf angeboten.

Zwischenzeitlich hat die RMW Vermogens GmbH Geilenkirchen die Liegenschaft mit dem Ziel erwor-
ben, die bestehenden Gebaude baulich zu entwickeln und eine gewerbliche Wohnnutzung (Boar-
dinghouse) zu etablieren. Infolge eines massiven Brandschadens im Friihjahr 2023 ist eine Wei-
ternutzung des Gebdudebestandes zu diesem Zweck jedoch nicht mehr moglich, so dass eine voll-
standige Beseitigung der Brandruine und ein kompletter Wiederaufbau des Gebaudes erforderlich
sind.

Das Planverfahren zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen, das in der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zwecks Errichtung und Nutzung dieses Boardinghouses miindet, soll
diese bauliche Entwicklung ermoglichen. Das bisher geltende Planungsrecht basierte auf eine pla-
nungsrechtliche Beurteilung gemiR § 34 BauGB, die nun initiierte 24. Anderung des Flichennut-
zungsplans schafft die Voraussetzungen fir die Entwicklung von qualifiziertem Planungsrecht. Damit
wird dem Entwicklungsgebot von verbindlichem Planungsrecht aus dem vorbereitenden Flachennut-
zungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

1.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB



Begriindung und Umweltbericht zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen Seite 6

Im Zeitraum vom 16.07.2024 bis 16.08.2024 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Anderungen der Planunterlagen erfor-
derlich. Die vom Kreis Kleve angesprochenen Aspekte zum Artenschutz werden aufgrund der Mal3-
stablichkeit des Flachennutzungsplans nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unter-
sucht, sondern im Zuge der anschlieBenden Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans (Bebauungs-
plan), in der eine vertiefende Artenschutzprifung der Stufe 2 (ASP Il) erfolgen wird, geprift.

Ziel der hier vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die zuklinftige Errichtung bzw. Erneuerung eines Gebaudes zur Unterbringung
einer gewerblich orientierten Wohnnutzung (Boardinghouse). Grundsatzlich stellt der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
dar (Bauflachen). Eine Konkretisierung der Planungsinhalte erfolgt sodann mit Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplanes, der Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung, der tiberbauba-
ren Grundstiicksflichen, der Hohe von Gebauden sowie zum Umfang von Nebenanlagen trifft. Diese
konkreten Festsetzungen sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt und kénnen insofern noch
nicht in die Flachennutzungsplanung eingestellt werden. Der Flachennutzungsplan enthalt keine
Festsetzungen, sondern er trifft Darstellungen hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungen. Erst infolge
der Konkretisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung lassen sich Riickschliisse auf den
Umfang und die Intensitdt von Eingriffen in die einzelnen Schutzgiiter ermitteln. Diese werden dann
im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben und bewertet.

Mit der Darstellung eines Sondergebietes im Flachennutzungsplan werden die Voraussetzungen fir
die weitergehende verbindliche Bauleitplanung geschaffen, da somit der Bebauungsplan gemald § 8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Gleiches gilt fiir die Ermittlung des Eingriffs und des notwendigen 6kologischen Ausgleichs (Defizits),
die im weiteren Verfahren zur Aufstellung des verbindlichen Bebauungsplans erganzt bzw. aufgestellt
werden, da erst der groRere MaRstab des Bebauungsplans und dessen konkretisierenden Inhalte
entsprechende Aussagen zuldsst. Im Rahmen der Flaichennutzungsplananderung sind die detaillierten
flr eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erforderlichen Parameter nicht bekannt.

Bei der vorgelegten FFH — Vorpriifung von 04. Dezember 2023 (GefaG Bonn) handelt es sich um ein
Screening der vorgefundenen Tatbestinde im Rahmen der Flichennutzungsplan - Anderung. Diese
unterscheidet sich von einer FFH-Vertraglichkeitsprifung, die nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplan — Anderung ist.

Die Notwendigkeit einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsprifung wird fiir das Projekt nicht gese-
hen. Auswirkungen auf Lebensraumtypen (LRT) und deren charakteristische Arten wurden in der
vorliegenden Vorprifung iberschlagig geprift und konnten ausgeschlossen werden. Im Sinne einer
Natura 2000-Vorpriifung wurden betroffene Vogelarten des im Wesentlichen deckungsgleichen Vo-
gelschutzgebietes DE-4603-401 mit einbezogen. Neben den dargelegten fachlichen Argumenten lie-
fert die Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richt-
linien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz, Rd.Erl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - IlI
4 —-616.06.01.18) im Abschnitt 4.1.4.2 den Hinweis auf Falle, von denen in der Regel keine erhebliche
Beeintrachtigung ausgeht. Dazu werden ,Nutzungsdanderungen im vorhandenen Gebaudebestand”
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gezahlt. Auch wenn der vorliegende Fall durch den Brandschaden und den dadurch notwendigen,
modernisierten Neuaufbau in vergleichbarer Kubatur Gber eine einfache Nutzungsanderung hinaus
geht, liegt doch im Endergebnis lediglich eine Nutzungsdanderung vor. Die hiervon abweichend zu
erwartenden baubedingten Wirkungen wurden untersucht und als irrelevant erkannt. Im gleichen
Abschnitt werden Vorhaben aus dem sog. Negativkatalog der Eingriffsregelung (damals § 4 Abs. 3 LG,
heute § 30 (2) LNatSchG NRW) als MaRnahmen erkannt, von denen in der Regel keine erhebliche
Beeintrachtigung ausgeht. Hierzu zahlt ,das Verlegen von Leitungen im baulichen AulRenbereich im
Baukorper von StraBen und befestigten Wegen, soweit dabei angrenzende Baume nicht erheblich
beschadigt werden®. Es ist daher auch bei Arbeiten an den bestehenden Versorgungsleitungen davon
auszugehen, dass sie im Sinne des Verfahrens unerheblich sind, solange es keine Hinweise auf mogli-
che nachteilige Wirkungen gibt. Dies ist nicht der Fall.

Aufgrund der Einlassung des Kreises Kleve zur FFH — Thematik wurde die Vorprifung vom 04. De-
zember 2023 mittels einer Stellungnahme des Gutachters die Sammelwirkungen (kumulative Wir-
kungen) von Wirkfaktoren ergénzt. Diese Erganzung wird als Bestandteil des Abwagungsmaterials im
Zuge der 6ffentlichen Auslegung der 24. Anderung des Flichennutzungsplans veréffentlicht.

Die vom Landesbetrieb Strafenbau NRW vorgetragenen Bedenken wurden ausgerdaumt, da diese
aufgrund von vorhergehenden Abstimmungen zwischen Stadt Straelen und dem Landesbetrieb ge-
genstandslos waren. Die abgestimmten Anforderungen werden im Rahmen der Planung des Standor-
tes allesamt erfullt.

Der Landesbetrieb wird im weiteren Verfahren beteiligt. Vor Satzungsbeschluss wird der Entwurf des
Durchfiihrungsvertrages zum kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwecks Abstimmung
vorgelegt.

2 Lage des Anderungsbereiches

Die 24. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Straelen bezieht sich auf ein Gebiet am sudli-
chen Rand der Ortslage Herongen, Gemarkung Herongen, Flur 7, Flurstilick 29. Es handelt sich um ein
von Wald umgebenes Areal, auf dem ein bisher durch das Landschulheim genutztes Bestandsgebau-
de steht, welches jedoch im Friihjahr 2023 einem Brand zum Opfer gefallen ist. Der Gberwiegende
Teil des der Flachennutzungsplandnderung unterliegenden Areals ist ebenfalls bewaldet, der kleinere
Teil stellt eine Freifliche mit den Resten der aufstehenden Brandruine dar. Die Freiflache ist teilweise
gepflastert, Uberwiegend besteht sie jedoch aus Rasenflachen.

Die GroéRe des Flurstiicks 29 betrdgt 19.000 m2. Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplanande-
rung betrifft einen Teil dieses Grundstiicks mit einer GroRBe von ca. 9.000 m2. Er ist Bestandteil eines
Landschaftsschutzgebietes.

3 Anlass der Planung und Planungsziele

3.1 Standortwahl

Der Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die beabsichtigte Wiedererrichtung des
durch Brand zerstorten Gebdudes und dessen Umnutzung zu einem Gebadude des gewerblichen
Wohnens in Form eines Boardinghouses als Unterfall eines Hotels. Die Lage des Standortes in direk-
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ter Nachbarschaft zum Freizeitzentrum ,,Blaue Lagune” rechtfertigt den Wiederaufbau und die ange-
strebte Nutzung, da sich aus diesen benachbarten Nutzungen vielfaltige Synergien ergeben.

4
the
ity

Abb. 1: Ausschnitt aus der topografischen Karte mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der
Flaichennutzungsplan — Anderung (Quelle: Bezirksregierung Kéln GEOBASIS NRW)

Abb. 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Standortes der Flichennutzungsplan — Anderung
(Quelle: Bezirksregierung Kéln GEOBASIS NRW)

Im bisher giltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich entsprechend seiner Nutzung als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Jugendheim / Jugendeinrichtung dargestellt
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3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck ist es, die planungsrechtliche Zulassigkeit flir die Wiedererrichtung eines langjahrig
existierenden nach einem Brand vollkommen zerstérten Gebdudes und dessen Nutzung als ein Ge-
bdude des gewerblichen Wohnens (Boardinghouse) vorzubereiten. Die planungsrechtliche Fixierung
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Das Gebdude soll gewerbliches Wohnen auf
Zeit ermoglichen. In einer derartigen gewerblich orientierten Einrichtung diirfen sich die Nutzenden
nicht dauerhaft zu Wohnzwecken aufhalten. Der Begriff des gewerblichen Wohnens umfasst alle
Raume, die stindig wechselnden Gasten zum voriibergehenden Aufenthalt zur Verfligung gestellt
werden, ohne dass diese dort ihren Lebensmittelpunkt haben. Diese Raume kdnnen auch Uber eine
Kichenzeile (Pantry) verfigen.

Maligebliches Kriterium neben der zeitlich befristeten Aufenthaltsdauer ist die verbrauchsunabhéan-
gige Abrechnung wie in einem Hotelbetrieb, wo gesonderte Nebenkosten nicht ausgewiesen werden.
Regelmalig verfligt gewerbliches Wohnen auch Uber Serviceangebote wie Reinigungs- und Wasche-
service. Derartige gewerbliche Wohnformen werden im modernen Sprachgebrauch als Boarding-
house bezeichnet.

Zwar hat an dem betreffenden Standort bereits seit vielen Jahrzehnten ein Gebdude existiert und es
kénnte das Prinzip des Bestandsschutzes herangezogen werden, jedoch steht die im geltenden Fla-
chennutzungsplan dargestellte Nutzung als Gemeinbedarfsflache nicht im Einklang mit der geplanten
zukinftigen Nutzung. Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes ist ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan mit dezidierten Angaben zum geplanten Boardinghouse zu entwickeln.

Inhalt der Flichennutzungsplan - Anderung ist somit die Umwidmung einer bisherigen Gemeinbe-
darfsflache in eine Sonderbauflache fir ein Gebaude mit entsprechender gewerblicher Wohnnut-
zung. Die flaichenmaRige Ausdehnung dieser Umwidmung bezieht sich dabei auf einen eng begrenz-
ten Bereich des ehemaligen Gebdaudekomplexes mit seinen vorgelagerten Freiflachen.

Mit dieser Umwidmung wird der Status quo des Areals nicht verdndert. Die bisher erfolgte Nutzungs-
intensitat wird nicht ausgeweitet, die bauliche Inanspruchnahme wird durch den noch aufzustellen-
den Bebauungsplan derart begrenzt, dass lber die bisher bebauten Flachen keine bauliche Erweite-
rung zulassig ist.

Nachteilige Auswirkungen auf die stadtebaulichen, 6kologischen und landschaftlichen Strukturen im
Plangebiet und dessen nidherer Umgebung sind durch die geplante Entwicklung innerhalb des Ande-
rungsbereiches nicht zu erwarten. Entsprechende Vertraglichkeitsuntersuchungen bzw. Artenschutz,
Flora-, Fauna-, Habitat sowie Larmauswirkungen konnten derartige Beflirchtungen weitestgehend
widerlegen.! Niheres dazu in Kapitel B — Umweltbericht.

1 Artenschutzpriifung Stufe |, Blro fir Umweltplanung Alexandra Kénigsmark, Bonn im Oktober 2023
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Der iberwiegende Bereich des zukiinftigen Plangebietes ist planungsrechtlich unbestimmt. Die pla-
nungsrechtliche Beurteilung erfolgt derzeit unter Anwendung des § 34 BauGB.

Die Entfernung zum Herongener Ortszentrum betrdgt etwa 300 m. Eine direkte fuBlaufige Verbin-
dung ist durch einen Waldweg, der die Autobahn mittels einer FuBgangerbriicke quert, gegeben.
Aufgrund seiner Lage an der HauptverkehrsstraBe B 221 und der unmittelbaren Nahe zu den Naher-
holungsgebieten ,Blaue Lagune” und ,Krickenbecker Seen” weist das Plangebiet eine fiir die Freizeit-
nutzung der Bevélkerung giinstige Lage auf, welche durch die Schaffung von Ubernachtungsméglich-
keiten weiter verbessert wird.

4  Planungsrechtliche Situation

4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH 2021)

Eine Berlicksichtigung der Gefahren von Hochwasser- und Starkregenereignissen als Folgen
des Klimawandels ist bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen unverzichtbar.

Einem verbesserten Hochwasserschutz durch Instrumente der Raumordnung soll auch der
am 01.09.2021 in Kraft getretene landeribergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwas-
serschutz (BGBI. 2021 Teil | Nr. 57, 3712) dienen. Er zielt darauf ab, durch entsprechende
Vorgaben fiir die raumliche Planung Schadenspotentiale fir Siedlungen und kritische Infra-
strukturen zu begrenzen.

Aufgabe der Raumordnung ist es, durch Festlegungen zum vorbeugenden Hochwasserschutz
(Uberschwemmungsgebiete, Sicherung und Riickgewinnung von Auen, Riickhalteflichen
usw.) die Raumnutzung so zu steuern, dass sie Hochwassergefahren moglichst wenig ausge-
setzt ist.

Aufgrund der bundesweiten Giiltigkeit des BRPH und der damit verbundenen Mal3stablich-
keit zeichnen sich die Inhalte des BRPH durch einen sehr hohen Abstraktionsgrad aus ohne
konkreten flachenscharfen Raumbezug.

Fiir die planerische Ebene der kommunalen Bauleitplanung bedarf es demgegeniiber einer
ganz spezifischen lagegenauen Betrachtung und Abwagung der Rahmenbedingungen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden zu bericksichtigen.

Schalltechnische Untersuchung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans, TAD — Technische Akus-
tik DUsseldorf, Dusseldorf im November 2023

FFH — Vorpriufung, Gesellschaft fir angewandte Geowissenschaften, Bonn im Dezember 2023
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Das Plangebiet befindet sich gemalR den Karten des Ministeriums fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz nicht innerhalb eines ordnungsbehordlich festgesetz-
ten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes. Auch in den Hochwassergefah-
ren- und Hochwasserrisikokarten sind keine gefahrdeten Flachen innerhalb des Plangebietes
dargestellt. Bestehende FlieB- oder Binnengewdsser sind in der ndaheren Umgebung des
Plangebietes nicht vorhanden.

Die Hochwasserkarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie weist flir den umge-
benden Planungsraum im norddstlich gelegenen Bereich der Autobahnauffahrt eine Senke
auf, die im Starkregenfall Wasserhdhen bis zu 1,4 m prognostiziert. Westlich der L 212 findet
sich eine weitere Senke, die im Starkregenfall bis zu 0,72 m geflutet wird (vgl. Abb. 3). Laut
dieser Hochwasserkarte wird der hier betrachtete Geltungsbereich der FNU — Anderung nur
minimal von einem potentiellen Hochwasser aufgrund eines Starkregens betroffen. Dies sind
zwei auf dem Grundstilick bestehende Senken in geringer Ausdehnung, auf denen sich eine
Wasseransammlung bis zu einer Wasserhohe von 0,2 m ergeben kann, was unproblematisch
ist (vgl. Abb. 4). Insofern kann eine Gefahrdung des Geltungsbereichs der Flachennutzungs-
plan — Anderung durch Starkregen ausgeschlossen werden, zumal die beiden bezeichneten
kleinen Flachen nicht Giberbaut werden und somit das anfallende Niederschlagswasser in die
angrenzenden Frei- bzw. Grinflachen abflieRen kann, wo es sodann versickert.

Abb. 3: Starkregenkarte ,Extremer Starkregen (90 mm/h)“ (Quelle: Starkregenhinweis-
karte fir NRW des BKG) mit Abgrenzung des Plangebietes
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Abb. 4: Starkregenkarte ,Extremer Starkregen (90 mm/h)“ (Quelle: Starkregenhinweis-
karte flir NRW des BKG) mit Abgrenzung des Plangebietes

4.2 Regionalplan / Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Abb. 5: Ausschnitt aus dem aktuellen GEP 2003 mit Kennzeichnung der Lage des Geltungsbe-
reichs der Flichennutzungsplan-Anderung (Quelle: Bezirksregierung Disseldorf, Ergan-
zung durch Suchy)

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf sind das Grundstiick und seine unmittelbare
Umgebung als Waldbereich dargestellt. Aufgrund der Darstellungen des Regionalplanes in einem
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kleinen MaRstab kdnnen Details wie die Bebauung eines Einzelgebaudes nicht parzellenscharf abge-
lesen werden.

Mit Schreiben vom 26. August 2020 bestitigt die Bezirksregierung Diisseldorf die Ubereinstimmung
der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Aktenzeichen 32.02.01.01-24-
1517).

Zitat:

, Gegen die von lhnen gemals § 34 Abs. 1 LPIG vorgelegte o.g. Flachennutzungs-
plan — Anderung bestehen keine landesplanerischen Bedenken”

Die weiteren im LEP NRW festgelegten Ziele werden durch die Bauleitplanung nicht berihrt.

Insofern kann zusammenfassend festgestellt werden, dass durch die Anderung des Flichennutzungs-
plans und damit einhergehend die Umnutzung einer Gemeinbedarfsfliche bzw. die Errichtung eines
Boardinghouses die landesplanerischen Ziele und Grundsatze nicht beeintrachtigt werden.

Eine Anpassung des Regionalplanes ist somit nicht erforderlich.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt bauplanungsrechtlich im AuRenbereich und wird durch den Geltungsbereich des
vorhandenen Landschaftsplans des Kreises Kleve naher bestimmt. Der Vorhabenstandort wird unmit-
telbar nicht durch Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.

12,41?7////
o

Z /
o

G

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Kreises Kleve, Nr. 14 Straelen - Wachtendonk
mit Kennzeichnung der Lage der FNP-Anderung (Quelle: Der Landrat Kreis Kleve, bear-
beitet durch Suchy)
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Der Landschaftsplan weist fiir den Bereich der Flichennutzungsplan — Anderung ein Landschafts-
schutzgebiet aus. Schutzgegenstand sind die Bereiche der Straelener Terrassenplatte und der Terras-
senkante bei Herongen sowie Teilbereiche der Heronger und der Wankumer Heide.

Die Schutzausweisungen dienen der Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die von Wald-, Heide- und landwirtschaftlichen Flachen gepragten Landschaften der Straelener Ter-
rassenplatte, der Terrassenkante bei Herongen und der Wankumer Heide stellen einen 6kologisch
wertvollen und pragenden Landschaftsteil dar und sollen zur Bewahrung von Lebensstdtten seltener
und bedrohter Tier- und Pflanzenarten erhalten werden.

Eine Anpassung des Landschaftsplans an die kommunale Bauleitplanung aufgrund der geplanten
Nutzungsanderung und der damit ermoglichten BaumaRnahmen ist erforderlich.

4.4 Flachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Straelen stellt den Bereich der Flachennutzungs-
plan-Anderung als Fliche fir den Gemeinbedarf dar. Die Festlegung des Landschaftsschutzes ist
nachrichtlich dargestellt.

Aufgrund dieser Darstellungen ist der Flachennutzungsplan der Stadt Straelen im betreffenden Be-
reich zu andern, um dem Entwicklungsgebot gemall § 8 BauGB folgend die verbindliche Bauleitpla-
nung zur Schaffung der Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines gewerblich orientierten Beherber-
gungsbetriebes in der Eigenschaft eines Boardinghouses vornehmen zu kénnen.

Abb. 7:

Ausschnitt aus dem giiltigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Straelen (ohne
Malstab) mit Kennzeichnung des Gel-
tungsbereichs der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans

Quelle: Stadt Straelen

4.5 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fiir den Flichennutzungsplan - Anderungsbereich besteht ein qualifiziertes Planungsrecht in Form
des Bebauungsplans Nr. 34 ,Freizeit und Erholungspark Wankumer Heide”. Im Bebauungsplan ist ein
Planareal als ,Flache fiir den Gemeinbedarf” mit der Spezifikation ,,sozialen Zwecken dienendes Ge-
bdude und Einrichtungen” (Kirchenheim) festgesetzt.
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Im Parallelverfahren soll fiir den Anderungsbereich auch das verbindliche Planungsrecht geandert
werden. Dabei wird im Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Geltungsbereich gem. & 10 BauGB planungsrechtlich neu bestimmt und ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Boardinghouse” festgesetzt werden.

4.6 Sonstige Schutzgebiete

Naturschutzgebiete werden durch die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht betroffen. In
der ndheren Umgebung befinden sich die FFH — Gebiete DE 4603-301 , Krickenbecker Seen - De Witt
See” und das benachbarte Vogelschutzgebiet DE 4603-401 ,VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenz-
weld und Meinweg”. Die Auswirkungen der Planung auf diese Gebiete werden im Umweltbericht
dargestellt.

5  Aktuelle Nutzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 24. Flichennutzungsplan — Anderung wurde bisher als Flache fiir den Ge-
meinbedarf durch ein Landschulheim mit angegliederten Freiflachen genutzt.

6 Planinhalte

Abb. 8:

Gednderte Plandarstellung fir den Fla-
chennutzungsplan der Stadt Straelen,
(ohne Malstab)

Quelle: Stadt Straelen / Bearbeitung
Suchy

Die Baufliche des Anderungsbereiches soll entsprechend der geplanten baulichen Nutzung als Son-
derbauflache SO mit der Nutzungsart ,Boardinghouse” gemalR § 11 BauNVO dargestellt werden. Die
verbleibende 6stlich angrenzende Flache wird als Wald dargestellt.

Bezeichnung Zul#ssigkeit / Einschriankung

SO Sonderbaufldche Boardinghouse
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zulassig:

e ein Gebaude des gewerblichen Wohnens
(Boardinghouse)

e Stellplatzanlagen sowie sonstige Nebenan-
lagen fir den durch die Nutzung verursach-
ten Bedarf

6.1 Griinflichen

Mit der Schaffung eines Sondergebietes erfolgen im verbindlichen Bauleitplan zusatzliche punktuelle
und flachenhafte griinordnerische Festsetzungen. So werden am &stlichen Plangebietsrand griinord-
nerische MalBnahmen zum Schutz des vorhandenen Griinbestandes (Wald) vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes werden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Aufgrund der MaR-
stablichkeit werden diese Festsetzungen jedoch nicht in der 24. Flachennutzungsplananderung dar-
gestellt. Ihre Verbindlichkeit ergibt sich aus den Festsetzungen im Bebauungsplan, der im Parallelver-
fahren aufgestellt wird.

7 Sonstiges

7.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unmittelbar von der Ausbaustrecke der B 221 — Leuther
StraRe. Von dort zweigt ein vorhandener ErschlieRungsstrang (ehemalige Leuther StraRe) von der
Ausbaustrecke ab und fiihrt am Plangebiet vorbei. Daran bindet die vorhandene Zufahrt zum Plange-
lande an. Insofern ist die ErschlieBung des Standortes gesichert. Die B 221 liegt nicht innerhalb des
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplan — Anderung.

Die notwendigen Bedingungen fir die Leistungsfahigkeit der Strecke und der nachsten Knotenpunkte
im Hinblick auf die vorgesehene Projektierung sind gegeben. Die verkehrliche Intensitat der zukiinfti-
gen Nutzung wird die der bisherigen Nutzung des Standortes nicht wesentlich Ubersteigen, da die
geringe GroBe des Vorhabens und die aufgrund der konkreten Nutzung zu erwartende geringe
Wechselrate der Appartementbelegung nur geringe Verkehre erwarten lassen.

Die wie oben beschriebene ErschlieBung wurde mit dem Landesbetrieb StraRenbau (Straen.NRW)
inhaltlich einvernehmlich abgestimmt.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Strom, Wasser, Telekommunikation) erfolgt Gber vorhandene Lei-
tungen, die bereits das ehemalige Landschulheim bedient haben.

Auch fir das Schmutzwasser ist Gber eine vorhandene private Leitung, die an den o6ffentlichen
Schmutzwasserkanal Nr. 20457 DN 150 in der BeekerstraRe, ca. 200 m westlich des Plangebietes
anbindet, die Entsorgung gesichert.

7.3 Grundwasserschutz / Oberflichengewdsser
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Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebietszonen.
7.4 Entwdsserung

Inwiefern die geologischen Voraussetzungen fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers gege-
ben sind, wird im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes liberpriift. Das Gelande ist
ausreichend groR, um das Niederschlagswasser gegebenenfalls Gber Mulden und Rigolen in den
Grundwasserkreislauf einspeisen zu kénnen.

7.5 Bodendenkmalpflege

Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des Anderungsbe-
reichs bestehen nicht. Jedoch ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archadologische Bo-
denfunde / Bodenbefunde aufgedeckt werden. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern)
und 16 (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmalern) DSchG NW wird in dem parallel aufzu-
stellenden Bebauungsplan hingewiesen.

7.6 Altlasten / Bergbau

Kenntnisse lGber das Vorhandensein von Altlasten liegen nicht vor. Als ehemals genutztes Landschul-
heim ist davon auszugehen, dass keine Altlasten vorhanden sind. Inwiefern anlasslich des Brandes ein
Eintrag von kontaminiertem Loschwasser gegeben ist wird in dem im Nachgang aufzustellenden Be-
bauungsplan gepriift.

7.7 Immissionsschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches ist die Wiedererrichtung eines Geb3dudes und dessen Umnutzung
als Standort fiir gewerbliches Wohnen vorgesehen. Der Anderungsbereich ist durch Verkehrslarm der
B 221 und der Autobahn A 40 bereits vorbelastet. Ferner gehen von der benachbarten Freizeitein-
richtung ,Blaue Lagune” und insbesondere von der dortigen Stellplatzanlage Emissionen aus. Ein im
Zuge der 24. Anderung des Flichennutzungsplan erarbeitetes Lirmgutachten? kommt zu dem Ergeb-
nis, dass aufgrund der Entfernungen zu den Larmquellen und der vorgesehenen Nutzung keine Be-
eintrachtigung der Nutzung als gewerbliches Wohngebdude zu befiirchten sind, wenn im Rahmen der
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebduden die nach auBen abschlieBende Bau-
teile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe Januar 2018)
zum Schutz vor einwirkenden Larm so ausgefiihrt werden, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewer-
tete Bau-Schalldimm-MaR R'wges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen. Der im Nachgang aufzustellende
Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

7.8 Griinordnung

Die Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplans von einer Gemeinbedarfsfliche in eine
Sonderbauflache fir gewerbliches Wohnen (Boardinghouse) stellt an sich noch keinen Eingriff in

2 Schalltechnische Untersuchung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans, TAD — Technische Akustik Diisseldorf,
Dusseldorf im November 2023
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Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie im
Sinne des § 4 des Landschaftsgesetzes (LG) Nordrhein-Westfalen dar. Eine detaillierte Eingriffsbewer-
tung erfolgt jedoch im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu dem férmlichen Bauleit-
planverfahren, sofern eine solche erforderlich ist. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
zu prifen, ggf. die Anwendung des § 13a BauGB zur Anwendung kommen kann. Sofern dies der Fall
ist, kann auf die Bewertung von Eingriff und Bestimmung des notwendigen Ausgleichs verzichtet
werden, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sin-
ne des § 1a Absatz 3 Satz 6 bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.

7.9 Umweltbelange

Die Auswirkungen der Vorhaben innerhalb der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes auf die um-
weltrelevanten Schutzgiiter sind im Umweltbericht zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans dar-
zustellen und zu bewerten (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB). Der Um-
weltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil dieser Begriindung.
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Teil B

Umweltbericht

8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Beriicksichtigung des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und & 1 a BauGB eine Umweltpriifung bei Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von vor-
bereitenden und verbindlichen Bauleitplanen durchzufiihren.

Die aufgrund der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.

Die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen der nachteiligen Folgen fir die
betroffenen Umweltbelange gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

Grundsatzlich sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — hier 24. Flachennutzungs-
plandanderung — aufgrund des kleinen Malstabes detaillierte Aussagen zu den Umweltwirkungen nur
eingeschrankt moglich. Mit Fortschreiten der Aufstellung des nachgeordneten Bebauungsplanes fir
diesen Standort kdnnen sodann unter Riickgriff auf dessen Inhalte ndhere Angaben zur Wirkung der
Planung auf die Schutzgliter gemacht werden.

Aufgrund der Zweistufigkeit des Verfahrens kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt mit der Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemalt § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB keine abschlie-
Renden Aussagen zu den einzelnen Schutzgiitern formuliert werden.

Der Umweltbericht hat den gesetzlichen Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c
BauGB zu entsprechen, die sich an den Grundelementen des planerischen Vorgehens (Bestandsauf-
nahme, Prognose, Eingriffsregelung, Alternativenpriifung und Monitoring) orientiert. Aus dem unmit-
telbaren Zusammenhang zur Vorbereitung der planerischen Abwadgungsentscheidung ergibt sich
dabei die Notwendigkeit zur Untersuchung und Darstellung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
fir die Abwagung insbesondere zu beriicksichtigenden Umweltbelange.

Mit der Frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans wird
zunachst ein vorlaufiger Umweltbericht vorgelegt, da sich gegebenenfalls die wesentlichen Erkennt-
nisse im Laufe des weiteren Planverfahrens verdichten. Der vollstiandig ausgearbeitete Umweltbe-
richt wird im Zuge der 6ffentlichen Auslegung der Flichennutzungsplan — Anderung der Offentlich-
keit zur Kenntnis gegeben. Der Umweltbericht wird nach nachfolgendem Schema gegliedert und
enthalt alle umweltrelevanten und im weiteren Planverfahren erkennbaren zu berlicksichtigenden
Umweltbelange.
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8.2

8.2.1

Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen,
auf Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdaume, auf Boden und Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter geprift.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden insbesondere Aussagen zu einer moglichen Be-
troffenheit durch Larm- oder Geruchsimmissionen und zur Erholungsfunktion des Gebiets ge-
troffen. Im Folgenden werden die fiir die Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen,
die durch die vorhabenbedingten Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden,
aufgezeigt.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen, Lebens-
raumpotenzial fur Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien sowie zur Erfiillung oder
Nichterfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf die Schutzgiiter Boden und Flache werden Aussagen zur Altlastensituation, zu
Bodentypen- und -funktionen, Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversie-
gelung, MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen ge-
troffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zu Grundwasser, Uberschwemmungs-
bereichen und der Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen, Schadstoff-
belastung bzw. Luftqualitat, Lokalklima und Auswirkungen durch die beabsichtigte Nutzung
getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung, Er-
holungseignung und Auswirkungen durch visuelle Veranderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter werden Aussagen zu Vorhanden-
sein oder Nichtvorhandensein von Denkmalern, Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbe-
reichen sowie dem Verhalten bei Funden getroffen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der Flichennutzungsplan - Anderung

Ziel der hier vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir die zukiinftige Errichtung bzw. Erneuerung eines Gebdudes zur Unterbringung

einer gewerblich orientierten Wohnnutzung (Boardinghouse). Diese Voraussetzungen werden so-

dann mit Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes konkretisiert, der Festsetzungen zu Art und

Mal der baulichen Nutzung, der iberbaubaren Grundstiicksflachen, der Hohe des Gebaudes sowie

zum Umfang von Nebenanlagen trifft. Diese konkreten Festsetzungen sind zum jetzigen Zeitpunkt

noch nicht bekannt und kdénnen insofern noch nicht in die Planung eingestellt werden. Der Flachen-

nutzungsplan enthalt keine Festsetzungen, sondern er trifft Darstellungen hinsichtlich der zukiinfti-

gen Nutzungen. Mit der Darstellung eines Sondergebietes werden die Voraussetzungen fir die wei-

tergehende verbindliche Bauleitplanung geschaffen, da somit der Bebauungsplan gemaR § 8 BauGB

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

8.2.2

Standort und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden
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Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der Stadt Straelen und ist Bestandteil des Ortsteiles Heron-
gen. Es ist von der Heronger Ortslage durch die Bundesautobahn A 40 getrennt. Im Osten verlduft die
Bundesstralle B 221 in einem Abstand von etwa 150 m am Standort vorbei.

In der Vergangenheit war das im Eigentum der Stadt Krefeld befindliche Grundstiick durch ein Land-
schulheim, genutzt, in dem (iber Jahrzehnte Krefelder Jugendliche eine mehrtagige Klassenfahrt ge-
nossen.

Insgesamt wird folgende Flachennutzung vorgesehen:

Sonderbaufldche — So ca.0,9 ha

Durch die Neuplanung werden keine bisher ungenutzten Flachen in Anspruch genommen. Der Uber-
wiegende Teil dieser Flache besteht aus Wald, der durch die Planung nicht berihrt wird. Die private
innere Erschliefungsflache wird im Flachennutzungsplan aufgrund der MaRstablichkeit der Planung
nicht dargestellt.

Ein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden entsteht durch die vorliegende vorbereitende Bauleit-
planung nicht.

8.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist die Umweltprifung nicht in der Detailscharfe
erforderlich und moglich wie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Trotzdem sind auch
auf dieser Ebene alle Umweltmedien und -belange zu prifen, die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
flihrt sind.

Dabei wird auch dargestellt, auf welche Weise die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes umgesetzt werden, die fir die Flachennutzungsplandnderung
von Bedeutung sind und wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiiter Beriicksichtigung finden missen.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen

Weitere Belange nach §1 BauGB

Festsetzungsmoglichkeiten zum Immissions-
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schutz gem. § 9

BauNVO

Nutzungsbezogene Gliederung, eigenschaftsbe-
zogene Gliederung von Baugebieten

Abstandsliste NRW

In Kombination mit BauNVO Feingliederung
nach Betriebsart. (Abstandserlass 2007)

Bundesimmissionsschutzgesetz

incl. Verordnungen

Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor
Gefahren, erheblichen Beeintrachtigungen und
erheblichen Beldstigungen vor. Zugleich eroff-
net es Moglichkeiten auf den vorbeugenden
Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht
wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmit-
telbar auf die Bauleitplanung. Seine rechtlichen
Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagen-
zulassung. Allerdings muss dem Immissions-
schutzrecht insoweit Rechnung getragen wer-
den, dass der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von
daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Pla-
numsetzung muss gewahrleistet sein. Der Plan
ware unwirksam, wenn seine Umsetzung an
immissionsschutzrechtlichen Hindernissen
scheitern wiirde.

Nicht bindende Orientierungswerte kénnen im
Einzelnen Uberschritten werden. Bei Einhaltung
der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der
Emittenten und der Immissionsbetroffenen
gegeneinander abzuwagen. Im Interesse des
vorbeugenden Emissionsschutzes kann den
Emittenten die Ausnutzung von Grenz- und
Richtwerten verwehrt werden.

Insbesondere Bindende Grenzwerte bei Errichtung oder we-
sentlicher Anderung von StraRen und Schie-

16.BImSchV nenwegen, bindend auch fiir die Bauleitplanung
(Larm).

18.BImSchV Weitgehend bindende Richtwerte fiir Sportan-
lagen, Priifung der Vertraglichkeit geplanter
Sportanlagen (Larm).

§ 50 BImSchG Raumliche Trennung von Gebieten mit emissi-

onstrachtiger Nutzung und immissionsempfind-
licher Nutzung als Abwéagungsdirektive (kein
Etikettenschwindel bei Gebietsausweisung).
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Freizeitlarm Richtlinie

Hinweise zur Beurteilung von durch Freizeitan-
lagen verursachten Gerauschen

TA Larm

Richtwerte fiir die Zulassung von Anlagen die §
5 und § 22 BImSchG unterliegen, Anwendung
auf gewerbliche Anlagen bei zulassigen Grenz-
wertfestsetzungen, Grundlage fur die Ermitt-
lung des IFSP und von Emissionskontingenten
nach der DIN 45691 (Larm).

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Angabe von Schallddmmmafen zum Schall-
schutz an Gebduden

DIN 45691 Gerauschkontin-
gentierung

Grundlage fiir die Berechnung und Festlegung
von Emissionskontingenten mit dem Ziel, dass
an der jeweiligen schutzwiirdigen Nutzung die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Moglichkeit der Festlegung gerichteter Emissi-
onskontingente.

DIN 18005

Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung (Ldrm), anzustrebende Werte von Ver-
kehrs- und Gewerbeldarm bei der Ausweisung
von Baugebieten, deren Uberschreitung abwa-
gend zu rechtfertigen ist

VDI-Richtlinien bzgl. Geruch
VDI 3471
VDI 3472

VDI 3473 (Entwurf)

Schweinehaltung
Hihnerhaltung
Rinderhaltung

Abschatzung ausreichender Abstdande zwischen
emittierenden Betrieben und Wohnbebauung,
Sonderbeurteilung bei Abstandsunterschrei-
tungen oder im Nahbereich unter 100m erfor-
derlich

GIRL

Geruchsimmissionsschutzrichtlinie, konzipiert
fiir Genehmigungen und Uberwachungen
(Riechprobe oder Ausbreitungsrechnung) Prii-
fung nach GIRL moglich bei Planungen schiit-
zenswerter Bebauung im Einwirkungsbereich
von stérenden Anlagen, Rechtsprechung steht
2.T. kritisch zur GIRL als ein Kriterium jedoch
nicht abschlieBend, Wiirdigung des Einzelfalls.

22.BImSchV

Grenzwerte, Toleranzschwellen und Alarmwer-
te bestimmter Luftschadstoffe, Vorgaben fir
Bestandsaufnahme und Gebietseinstufung bzgl.
Luftschadstoffen in der Bauleitplanung Beriick-
sichtigung als abwagungsrelevanter Belang im
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Umweltbericht.

LAI-Hinweise, Runderlass
Lichtimmissionen NRW

zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen dienen als Orientierungshilfe, in der Bau-
leitplanung ggf. Abschatzung erforderlich, er-
kennbare Nichteinhaltung der Zumutbarkeits-
schwelle fiihrt zur Unwirksamkeit des Planes.

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfdhigkeit und nachhalti-
ge Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume so-
wie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Beriicksichtigung Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, gesetzlicher Biotopschutz, FFH-
und Vogelschutzgebiete. Besondere Eingriffsre-
gelung bzgl. Natur auf Zeit

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1(7) Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung), die biologische Vielfalt
zu berilcksichtigen.

Eingriffsregelung gem. BauGB, abwagende
Priifung von MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft.
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Festsetzungen zum Naturschutz

Tiere und Pflanzen

LSG nach Festlegung des § 30
BNatSchG

Normative Festlegung der Biotoptypen durch
LSG Schutz kraft Gesetz bei Vorliegen der
Merkmale des Biotoptypes, Eintragung in Lis-
ten, Kartierungen hat jeweils nur deklaratori-
sche Wirkung, Handhabung von Ausnahmen
und Befreiungen muss Grundsatz der Verhalt-
nismaRigkeit beachten.

Bei Uberplanung von Biotopen:

Beeintrachtigende Uberplanung fiihrt regelma-
Big zur Unwirksamkeit der Festsetzung, in Ein-
zelfillen Uberplanung zuléssig bei Vorliegen
einer Ausnahme oder Befreiungslage.

Artenschutz: in Einzelféllen kann bereits die
Bauleitplanung mit Verboten unvereinbar sein,
keine Vollzugsunfdhigkeit bei Vorliegen einer
Befreiungslage.

Vogelschutzrichtlinie (VRL)

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle
regelmalRig auftretenden Zugvogelarten, Si-
cherstellung von Uberleben und Vermehrung
im Verbreitungsgebiet auch Mauser und Uber-
winterungsgebiete von Zugvogelarten im Wan-
derungsgebiet, Gebiet muss nach ornithologi-
schen Kriterien zu den flr die Erhaltung der
Arten zahlen- und flachenmaRig geeigneten
Gebieten gehoren, Pflicht der Mitgliedsstaaten
zur Ausweisung entsprechender Schutzgebiete
bei Erflllung der Voraussetzung Art. 4 (1,2) der
VRL.

Biotop- und Arten-
schutz

FFH RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie wildlebender
Tiere und Pflanzen

Natirliche Lebensraumtypen, Habitate der
Arten, prioritdre Lebensraumtypen und Arten je
nach Anhang der FFH - RL,

Meldung der Gebiete durch Mitgliedsstaaten,
Erstellung einer Liste der EUKommission (1998),
Ausweisung besonderer Schutzgebiete durch
die Mitgliedsstaaten binnen 6 Jahren,

Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG
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ware auf der bauleitplanerischen Ebene abzu-
arbeiten (u.a. Prifung von Alternativlésungen,
zwingende Griinde 6ffentlichen Interesses, die
Uberwiegen).

FFH und Vogelschutz-
gebiete

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hin-
sichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
halt,

e insbesondere als Lebensgrundlage und —
raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz)

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e  Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen
BodenVeranderungen

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher BodenVeranderungen

o die Forderung der Sanierung schadlicher
BodenVeranderungen und Altlasten sowie
dadurch verursachte Gewdsserverunreini-
gungen

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden. AuRerdem dirfen landwirt-
schaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR
fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen
des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastete Boden.

Boden

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.
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Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit, § 51a LWG Thema
der Versickerung und ortsnahen Einleitung in
ein Gewadsser

Wasser

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor
Gefahren, erheblichen Beeintrachtigungen und
erheblichen Beldstigungen vor. Zugleich eroff-
net es Moglichkeiten auf den vorbeugenden
Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht
wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmit-
telbar auf die Bauleitplanung. Seine rechtlichen
Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagen-
zulassung. Allerdings muss dem Immissions-
schutzrecht insoweit Rechnung getragen wer-
den, dass der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von
daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Pla-
numsetzung muss gewahrleistet sein. Der Plan
wdre unwirksam, wenn seine Umsetzung an
immissionsschutzrechtlichen Hindernissen
scheitern wiirde.

incl. Verordnungen

Nicht bindende Orientierungswerte kdnnen im
Einzelnen iberschritten werden. Bei Einhaltung
der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der
Emittenten und der Immissionsbetroffenen
gegeneinander abzuwagen. Im Interesse des
vorbeugenden Emissionsschutzes kann den
Emittenten die Ausnutzung von Grenz- und
Richtwerten verwehrt werden.

Luft

22.BImSChV

Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwel-
len fir bestimmte Luftschadstoffe, Vorgaben
fiir Bestandsaufnahmen und Gebietseinstufun-
gen, bei der Bauleitplanung Berlcksichtigung
der Vorgaben als abwagungsbeachtlicher Be-
lang im Umweltbericht.

23.BImSchV

Kfz-bedingte Schadstoffe wurde mit der 33.
BImSchV aufgehoben bietet jedoch ,Faustfor-
meln“ fir die Abschatzung der Belastung.

33.BImSchV

Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentra-
tionen und zur Einhaltung von Emissions-
hochstgrenzen (Schwefeldioxid, Stickstoffoxi-
den, fliichtigen organischen Verbindungen und




Begriindung und Umweltbericht zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen Seite 28

Ammoniak) ist von der Bundesregierung aufzu-
stellen, dieses Programm kann ggf. abwagungs-
relevanter Belang sein.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

BauGB Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-

schutzes bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen.

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (u. damit auch der klimati-
schen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen u. Grundlage fiir seine Erholung.

BauGB

Berucksichtigung der Verantwortung fir den
Klimaschutz sowie Darstellung klimarelevanter
Instrumente.

Klima

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz

NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder-
herstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsplane

Keine Uberplanung mit verbotenen Nutzungen
(fUhrte zur Unwirksamkeit Bauleitplan), in Ein-

zelfillen Uberplanung méglich, wenn Konflikt-

I6sung durch Befreiung moglich, Schutzauswei-
sung ist vor Uberplanung aufzuheben.

Landschaft

BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung.
Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen.

BauGB

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen
der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und —
entwicklung. Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —
landschaftsteilen von besonders charakteristi-
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scher Eigenart, sowie der Umgebung geschitz-
ter oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bo-
dendenkmalern, sofern dies fiir die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals er-
forderlich ist.

Kultur- und BauGB Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen
der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und —
Sachgiiter entwicklung. Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bau-
leitplénen.

Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —
landschaftsteilen von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung geschiitz-
ter oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bo-
dendenkmalern, sofern dies fiir die Erhaltung
der Eigenart und Schonheit des Denkmals er-
forderlich ist.

Fiir das Umfeld des Plangebietes sind keine relevanten Ziele von Fachpldanen, die die Umwelt betref-
fen bekannt.

Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Diisseldorf ist der Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplandnderung nicht einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Die Pla-
nung befindet sich gemaR Auskunft der Planungsbehérde im Hinblick auf Umweltaspekte in Uberein-
stimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Eine Fortschreibung bzw. Uberarbei-
tung des Regionalplanes aufgrund der Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich und ist Bestandteil eines Landschaftsplans.

Sonstige Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existie-
ren im Plangebiet selbst nicht, jedoch weist die ndhere Umgebung ein Vogelschutzgebiet sowie einen
Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) auf.

Baumschutzsatzung der Stadt Straelen

Durch die Planung werden keine der Baumschutzsatzung unterliegende Bdume betroffen.

8.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2(4) S. 1 BauGB ermittelt wurden

Vorgehensweise

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden. Dieser Schritt umfasst
neben der Bestandsbeschreibung und den Entwicklungsprognosen bei Durchfitihrung und Nichtdurch-
fliihrung der Planung auch die Darlegung von Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen gegen-
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Uber erheblichen Umweltauswirkungen, die Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusam-
menfassende Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

GemaR BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a besteht der Umweltbericht unter Anderem aus

e Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

o Empfindlichkeit: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

o Nullvariante: Nichtdurchfiihrung der Planung sowie geplante MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage
der verfliigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden
kann. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt nachfolgend anhand der
Schutzgiiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

8.4.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Tiere sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natiirlichen Stoffkreisldu-
fe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einflussfaktor fir andere Schutzgiter (z.B. Nah-
rungsgrundlage fur den Menschen) sind Tiere in ihrer natirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu
schitzen.

Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natirlichen Stoffkreis-
laufe, pragende Bestandteile der Landschaft, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Ein-
flussfaktor auf andere Schutzgiiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion flr Luft, Wasser und Boden,
klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind Pflanzen in ihrer
natlrlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schiitzen.

Unter biologischer Vielfalt wird die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft ver-
standen. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der
Okosysteme (BMUB 2015). Die biologische Vielfalt triagt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet
die existenzielle Grundlage fiir das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit
den anderen Schutzgiitern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitdt der Béden und das Klima.

A) BASISSZENARIO

Die Fauna im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanianderung wird bereits durch die zuvor gege-
bene anthropogene Nutzung belastet. Eine Artenschutzpriifung hat ergeben, dass das Gelande selbst
aufgrund dieser Nutzung und der eingetretenen Brandschaden nicht von geschiitzten Arten besiedelt
ist, das nahere Umfeld hingegen ein hohes Potential als Lebensraum fiir Fledermaduse und Brutvogel
aufweist3. Bei Bauvorhaben kénnten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermausen sowie
Horste und Héhlenbdume von Greifvogeln und Eulen im angrenzenden Wald betroffen sein. Daher ist

Artenschutzrechtliche Uberpriifung Stufe 1 fiir die Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Sraelen im
Bereich Leuther StraRe / Herongen, Biiro fur Umweltplanung, Dipl. Ing. agrar Alexandra Kénigsmark, Bonn, Okto-
berber 2023
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es moglich, dass bei europdisch geschiitzten Arten die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgel6st
werden.

Insofern ist eine vertiefende Art-fir-Art- Analyse erforderlich (ASP Stufe 2). Diese soll im Zuge der
weiteren Planung im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der verbindlichen Bauleitplanung (Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Parallelverfahren) erfolgen. Darin sollen die
Aspekte

- Quartiernutzung der angrenzenden Baume durch Fledermause
Ermittlung von Flugtrassen im Eingriffsgebiet

- Horste und Eulenbdume an der Grenze zum Eingriffsbereich

- mogliche Besiedlung der Brandruine durch planungsrelevante Arten

vertiefend beleuchtet werden.

Aufgrund der bisher ausgelibten teilweise intensiven Nutzung und der sehr eingeschrankten Potenti-
ale fir Flora und Fauna ist im Bereich des unmittelbaren Vorhabengrundstiicks keine biologische
Vielfalt gegeben. Insofern wird kein Eingriff in das Schutzgut Biologische Vielfalt bewirkt.

B) EMPFINDLICHKEIT

Beim vorliegenden Planbereich handelt es sich um einen teilweise bereits bebauten und dariiber
hinaus brachliegenden Bereich, der im momentanen Zustand durch eine Brandruine gekennzeichnet
ist. In der Vergangenheit war der Standort durch ein Landschulheim genutzt, was mit entsprechen-
den menschlichen LebensadulRerungen und Begleiterscheinungen verbunden war.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans wird der Lebensraum fiir Flora und Fauna im Ver-
gleich zur bisherigen Nutzung nicht wesentlich verdandert. Das bisher vorhandene Gebdude, welches
sich jetzt als Brandruine darstellt, soll im Zuge der weiteren Entwicklung durch eine strukturierte
Flachengestaltung mit wiedererrichtetem Gebaude, Erschliefungsflachen, Griinflachen usw. ersetzt
werden. Der zukiinftige Zustand des Geldndes und die Intensitdt der Nutzung werden etwa mit der
bisherigen Situation vor dem Brand vergleichbar sein.

Es bleibt festzustellen, dass sich an der grundsatzlichen Charakteristik des Plangebietes und dessen
Umgebung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere durch die Neubebauung keine Anderung ergeben
wird, da im Bestand keine nennenswerten Pflanzen- und Tierbestidnde vorhanden sind und sich die
zukiinftige bauliche Entwicklung sowie die Bodennutzung ausschlieflich auf das bisher vorhandene
Volumen beschranken wird. Diese Beschrdankungen werden im verbindlichen Bauleitplan festgesetzt.

C) NULLVARIANTE

Bei Beibehaltung der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung als Gemeinbedarfsflache ware
eine Veranderung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt nicht zu erwarten, da
das Geldnde in gleicher Intensitat genutzt wiirde und das anthropogen beeinflusste Areal sich in glei-
cher Weise wie bisher darstellen wiirde.

Bei Beibehaltung des derzeitigen Zustandes als Brandruine ohne Wiedernutzung kénnte sich die Na-
tur den Bereich, in dem die geplante bauliche Entwicklung stattfinden soll, vollkommen zuriickholen
und sich insofern ein vom Menschen unbeeinflusster Raum ergeben.
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8.4.2 Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fiir den Menschen und wird durch
diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu Siedlungszwecken, andererseits
zu Produktionszwecken, wobei es sich sowohl um die Inanspruchnahme fiir landwirtschaftliche Pro-
duktion als auch um die Inanspruchnahme fiir gewerbliche und industrielle Produktionen handeln
kann. Auch fir die Herstellung von Verkehrswegen wird Flache benétigt. Das Gut Flache stellt daher
die Grundlage aller Handlungen einer Gesellschaft dar und ist aufgrund seiner Begrenztheit sparsam
einzusetzen. Dieser sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch das 30-Hektar-Ziel der Bun-
desregierung verfolgt, welches eine Reduzierung der taglichen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen
bundesweit auf 30 ha bis zum Jahr 2030 fordert. Das 30-Hektar-Ziel soll — ebenso wie die Boden-
schutzklausel — die Flacheninanspruchnahme begrenzen und die unbebaute, unzersiedelte und un-
zerschnittene Freiflache im AuBenbereich schiitzen (Die Bundesregierung 2016).

A) BASISSZENARIO

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung ist teilweise bebaut bzw. es existiert eine
Brandruine, teilweise liegt die Flache, zum Uberwiegenden Teil besteht sie aus Wald. Das unmittelba-
re Baugrundstiick ist abgesehen von Rasenflachen nahezu frei von jeglicher Vegetation. Durch die
Anderung des Flichennutzungsplans werden die Voraussetzungen fiir die Wiedererrichtung des
durch Brand zerstérten ehemaligen Landschulheimes und dessen Umnutzung zu einem Boarding-
house geschaffen. Die dem ehemaligen Landschulheim zugeordneten Nebenanlagen (Zufahrt, Stell-
platze, Terrasse, Freianlagen) werden weiterhin genutzt.

Eine Inanspruchnahme von weiteren Flachen ist nicht vorgesehen.
B) EMPFINDLICHKEIT

Das Schutzgut Flache ist gegeniiber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da auf diese Weise ins-
besondere die 6kologischen Funktionen, welche die Flache erfiillt, beeintrachtigt werden. Insbeson-
dere ist hier die Umwandlung von Freiflaichen zu bebauten bzw. versiegelten Flachen zu nennen,
wodurch in vielfaltiger Weise Einfluss auf den Naturhaushalt genommen wird. Es werden beispiels-
weise die Bodenfunktionen eingeschrankt, aber auch klimatische Zusammenhange beeinflusst, bei-
spielsweise durch die Bildung von Warmeinseln. Auch das Schutzgut Wasser wird durch die Inan-
spruchnahme und die damit verbundene Versiegelung von Flachen beeinflusst. Hier ist beispielhaft
die Erhéhung des Niederschlagsabflusses zu nennen. Insgesamt zeigen sich die Empfindlichkeiten des
Schutzgutes Flache demnach vor allem durch Auswirkungen auf die librigen Schutzgiiter. Da es sich
im vorliegenden Fall um eine Flache handelt, die bereits bebaut war und die mit einem neuen Ge-
bdude mit identischen Ausmallen wie zuvor bebaut werden soll, erfolgt keine Inanspruchnahme
wertvoller neuer unbebauter Flachen. Insofern wird die Bodenschutzklausel beriicksichtigt.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes ergeben sich keine Veranderungen fiir das Schutz-
gut Flache, da fiir den Bereich, in dem die geplante bauliche Entwicklung stattfinden wird, eine der
bisherigen Nutzung vergleichbare Inanspruchnahme der Flache erfolgen wird.

8.4.3 Boden

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den Ubrigen Schutzgiitern
verknipft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fiir Pflan-
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zen, Standort fir menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft), Koh-
lenstoff- und Wasserspeicher und Schadstofffilter. Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Nieder-
schlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzégert an die Atmosphare, an die Vegetati-
on oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den Wasserhaushalt und hemmt
die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteilfunktion , Ausgleichskorper im Wasserhaushalt” wird
durch das Infiltrationsvermogen des Bodens gegenliber Niederschlagswasser und der damit verbun-
denen Abflussverzogerung bzw. -verminderung definiert und wird aus den Bodenkennwerten gesat-
tigte Wasserleitfahigkeit, nutzbare Feldkapazitat und Luftkapazitdt abgeleitet. Die gesattigte Wasser-
leitfahigkeit wird ermittelt aus der finalen Rate bei dem Prozess des Eindringens von Wasser nach
Niederschlagen, die sich einstellt, wenn der Boden vollstandig gesattigt ist.

A) BASISSZENARIO

Das Uberplante Grundstiick ist bisher teilweise durch ein Landschulheim, welches als Brandruine
lediglich nur in Resten besteht, sowie durch Nebengebdude und Pflasterflaichen versiegelt. Der gro-
Rere Teil des Areals besteht aus Wald. Freiliegender Boden ist nicht vorhanden.

Im Zuge der BaumaRnahmen soll im Bereich des ehemaligen Landschulheimes eine neue bauliche
Anlage entstehen. Detaillierte Informationen zu Umfang der Bebauung nach Lage und Héhe sind zum
derzeitigen Zeitpunkt noch nicht bekannt und fiir die Flichennutzungsplan — Anderung nicht rele-
vant. Es wird in der Planurkunde ein Bereich dargestellt, der bebaut werden kann. Der Umfang der
Bebauung wird dem Umfang des ehemaligen Bestandsgebdudes entsprechen. Die AuBenflachen
werden ebenfalls etwa im gleichen Umfang wie die bisher durch Pflaster befestigten Flachen versie-
gelt. Dariiber hinaus werden keine Flachen in Anspruch genommen. Der konkrete Eingriff in den Bo-
den kann insofern erst mit der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt werden.

Bereiche, die nicht bebaut werden, werden unter Umstanden in der Bauphase als Lager- oder Ar-
beitsflaiche im Rahmen der BaumalRnahmen genutzt. Der Einsatz schwerer Baumaschinen kann zu
Verdichtungen des Bodens in diesen Bereichen fiihren.

Im Zusammenhang mit der Bebauung ergibt sich im Vergleich zum heutigen Zustand keine zusatzli-
che Versiegelung, die zu einem Verlust von gewachsenen und belebten Boden, die dem Naturhaus-
halt mit all ihren Funktionen, wie Vegetationsstandort, Lebensraum fiir Bodenlebewesen, Filterver-
mogen und Ertragsfahigkeit zur Verfligung stehen.

Es ist davon auszugehen, dass eine Beeinflussung durch Altlast-/Altstandorte nicht gegeben ist. Im
Zuge der Bauausfiihrung ist eine mogliche Kontamination des Bodens durch Loschwasser aufgrund
des Brandes zu prifen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Generell ist Boden empfindlich gegenliber Eingriffen und Verdnderungen der Schichtenfolge sowie
anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von BaumaRnah-
men wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschittun-
gen negativ verandert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens
die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch andere Schutzgiiter belasten kdnnen,
insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser.
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Durch die Flachennutzungsplandanderung werden ausschlieRlich Bereiche liberplant, die bereits heute
einer Versiegelung unterliegen. Hierdurch kommt es insofern zu keinem Eingriff in den Boden selbst.
Da keine Bepflanzungen existieren, die einen Beitrag zur Erfillung der natilrlichen Bodenfunktionen
leisten kdnnten, findet diesbezliglich auch keine Beeintrachtigung statt.

Insgesamt ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da in der Summe
ausschlieBlich bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Gegebenenfalls randlich
in Anspruch zu nehmende unversiegelte Flachen ohne Vegetation haben keine wesentliche Bedeu-
tung.

Es sind bei den anstehenden BaumaRnahmen VorsorgemaRnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen fir das Schutzgut Boden, da in dem Bereich, in dem die geplante bauliche Entwick-
lung stattfinden wird, der jetzige Status erhalten bleibt und demnach die kleinklimatischen Gegeben-
heiten und das Schutzgut Boden unverandert bleiben.

8.4.4 Wasser

Wasser ist in seiner vielfltigen ZustandsgréRe und Ausbildung ein grundlegender Baustein im Oko-
system. Hydrologisch gesehen ist Wasser als Transportmedium fiir die Weiterleitung von Stoffen von
entscheidender Bedeutung. Wasser ist Lebensgrundlage fiir Pflanzen, Tiere und Menschen und bietet
dariber hinaus Lebensraum fir spezifische Organismengemeinschaften. Vom Wasserangebot ist die
Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das
Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Flir den Menschen ist der natiirliche Was-
serhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schitzen. Darliber hinaus ist als Abwehr vor der zerstore-
rischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

A) BASISSZENARIO

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes bleibt das Schutzgut Wasser unberiihrt. Die Nieder-
schlagswasser des teilweise bereits versiegelten Bereichs kdnnen zum lberwiegenden Teil liber Mul-
den und Rigolen im Geltungsbereich der Plandnderung versickert werden. Auch fir das Schmutzwas-
ser ist Uber eine vorhandene private Leitung, die an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal Nr. 20457
DN 150 in der BeekerstraRe, ca. 200 m westlich des Plangebietes anbindet, die Entsorgung gesichert.

Durch eine ordnungsgemaRe Parkplatzentwéasserung im Bereich des neu zu errichtenden Gebaudes
und der Erschliefungsflache wird ein Eintrag von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Ruf$, Staub, Streu-
salz) ins Grundwasser vermieden. Bei sachgemaller Handhabung sollte es durch die private Kraftver-
kehrsbenutzung nicht zu Oleintragen kommen.

Eine Wasserschutzzone besteht in dem Bereich des Plangebietes nicht.

Die Hochwasserkarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie weist flir den umge-
benden Planungsraum im norddstlich gelegenen Bereich der Autobahnauffahrt eine Senke
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auf, die im Starkregenfall Wasserhohen bis zu 1,4 m prognostiziert. Westlich der L 212 findet
sich eine weitere Senke, die im Starkregenfall bis zu 0,72 m geflutet wird (vgl. Abb. 3). Laut
dieser Hochwasserkarte wird der hier betrachtete Geltungsbereich der FNU — Anderung nur
minimal von einem potentiellen Hochwasser aufgrund eines Starkregens betroffen. Dies sind
zwei auf dem Grundstilick bestehende Senken in geringer Ausdehnung, auf denen sich eine
Wasseransammlung bis zu einer Wasserhohe von 0,2 m ergeben kann, was unproblematisch
ist (vgl. Abb. 4). Insofern kann eine Gefahrdung des Geltungsbereichs der Flachennutzungs-
plan — Anderung durch Starkregen ausgeschlossen werden, zumal die beiden bezeichneten
kleinen Flachen nicht Gberbaut werden und somit das anfallende Niederschlagswasser in die
angrenzenden Frei- bzw. Griinflachen abflieRen kann, wo es sodann versickert.

Starkregenkarte , Extremer Stark-
regen (90 mm/h)“ (Quelle:
Starkregenhinweiskarte fir NRW
des BKG) mit Abgrenzung des
Plangebietes
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B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein ist das Schutzgut Wasser empfindlich gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung
und einer Beseitigung von Bepflanzungen. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate. Veranderungen an Oberflaichengewdssern kénnen deren 6kologische Funktion
beeintrachtigen oder die Hochwassergefahr erhéhen.

Die Flachennutzungsplananderung begriindet keine wesentliche Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate, da samtliche Niederschlage tGber Mulden und Rigolen aufgenommen und wieder an das
Grundwasser abgegeben werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird daher gegeniiber den derzeitigen Eingriffsmoglichkeiten
nicht verandert.

Durch das Vorhaben sind keine schadlichen Stoffeintrage zu befiirchten. Insgesamt werden weder
erhebliche mengenmaRige noch stoffliche Beeintrachtigungen erwartet.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen flr das Schutzgut Wasser in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in dem die
geplante bauliche Entwicklung stattfinden wird, bereits teilweise versiegelt ist und das Nieder-
schlagswasser grofRtenteils bereits heute versickern kann.

8.4.5 Klima und Luft

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung. Dariber
hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes Klima ist Grundlage fiir gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Luft bzw. das Gasgemisch der Erdatmosphare ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier.
Zudem iibernimmt die Atmosphare Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stoffflusse.
Eine regelmaRige Frischluftzufuhr ist die Grundlage fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

A) BASISSZENARIO

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplandnderung umfasst ein ca. 13.300 m? groRes Areal, auf
dem ein eingeschossiges Gebdude vorhanden ist, welches sich momentan als Brandruine darstellt
und zukinftig in identischer Ausdehnung als gewerblich ausgerichtetes Wohngebaude wieder errich-
tet werden soll.

Die Umgebung des Geltungsbereichs wird vollstdandig von Wald eingenommen, auch der Geltungsbe-
reich selbst besteht zu Teilen aus Wald. Der unmittelbare Bereich des ehemaligen Landschulheimes
besteht aus dem ehemaligen Gebdudeensemble sowie Pflaster- und Rasenflachen. Mit der Wiederer-
richtung des Gebaudes und dessen Umnutzung als Boardinghouse ergeben sich keine Veranderungen
im Hinblick auf die klimatische Situation.

Die anstehende verbindliche Bauleitplanung tragt dem Aspekt ,Klima, klimatische Auswirkungen der
Planung” in mehrfacher Hinsicht Rechnung. Sie beschrankt die Intensitat der zukiinftigen Ausnutzung
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des Grundstiickes auf das bisher Dagewesene und verhindert durch entsprechende Festsetzungen
jeglichen Eingriff in die vorhandene Griinkulisse des umgebenden Waldes.

Die Planung vermeidet den Bau von geschlossenen GroRformen und beldsst weitreichende Freirau-
me, die eine Durchstromung des Grundstlicks von Luft ermdglichen, sofern diese Luftstromung auf-
grund der geschlossenen Waldstruktur das Grundstiick erreicht.

Mikroklimatisch setzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Impulse durch eine Begriinung
aller Freiflachen, sofern sie nicht durch Terrassen, Stellplatzflaichen und Zuwegungen in Anspruch
genommen werden.

Der Verzicht auf eine gegenliber dem bisherigen Umfang zusatzliche Bebauung mindert die Aufwar-
mung der Umgebung und tragt zum CO2-Abbau sowie zur Sauerstoffbildung bei.

Insgesamt sind keine wesentlichen Anderungen der klimatischen Verhéltnisse durch die Bauleitpla-
nung zu erwarten. Die Veranderungen beschranken sich auf das Plangebiet selbst, wobei zu berick-
sichtigen ist, dass das Grundstiick einerseits bereits teilweise bebaut und versiegelt ist, andererseits
die klimatischen Funktionen aufgrund des umgebenden ausgedehnten Waldgebietes ohnehin sehr
glinstig sind.

Es liegen keine Erhebungen zu Schadstoffeintragen in die Luft durch verkehrsbedingte Emissionen
vor. Es ist davon auszugehen, dass die ,Ublichen” Schadstoffe fiir Kfz-Emissionen wie z.B. Kohlenwas-
serstoff, Stickoxyde, Schwefeldioxid, Bleiverbindungen, Kohlenmonoxyd, sowie Ozon (Folgeverbin-
dung von Kohlenwasserstoff und Stickoxyde), RuR und Staub vorliegen, der Umfang dieser Eintrage
aber aufgrund der isolierten Lage und der geringen Nutzungsintensitat keine messbaren Dimensio-
nen annimmt.

Die im Plangebiet vorhandene Stellplatzanlage wird kiinftig in ahnlicher Weise und Umfang frequen-
tiert sein wie bisher. Unter dem Punkt ,Schutzgut Mensch” werden die Auswirkungen durch eine
mogliche — wenn auch geringe - Erhéhung der verkehrsbedingten Emissionen erortert. Bei einer
,Nichtplanung” - also Zulassungsvoraussetzungen gemal bestehendem Planungsrecht — wiirden sich
die verkehrsbedingten Emissionen etwa in gleicher GroRenordnung bewegen, da nur der Parkplatz-
bereich verkehrlich nutzbar ist. Aufgrund der zunehmend sich entwickelnden technischen Méglich-
keiten zur Reduzierung von Schadstoffen und des zunehmenden Einsatzes der Elektromobilitat ist
davon auszugehen, dass sich keine Zunahme der Verkehrsemissionen gegeniiber der bisherigen Situ-
ation einstellen wird.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die klimatischen Funktionen von Freiflaichen stehen in engem Zusammenhang mit deren Vegetati-
onsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend
verloren. Eine zusatzliche, negative, klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung von Freiflachen, da
sich versiegelte Flachen schneller erwdrmen und eine ungiinstigere Strahlungsbilanz aufweisen.
Durch die Errichtung von Baukoérpern konnten auBerdem die Windstromungen im Plangebiet verdn-
dert werden. Somit ist das Schutzgut Klima und Luft allgemein empfindlich gegeniber einer Versiege-
lung und Uberbauung sowie gegeniiber einer Beeintrichtigung vorhandener Vegetation.
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Da keine klimatisch wirksamen Vegetationsstrukturen im Plangebiet betroffen werden und auch im
Umfeld keine Beeintrachtigungen des Waldes zuldssig sind, ist mit den Planungsinhalten insofern
keine Bedeutung fir die ortliche Frischluftproduktion gegeben.

Mit der geplanten Wiedererrichtung des Gebdudes und dessen Umnutzung sind insofern keine er-
heblichen Eingriffe in das Schutzgut Klima zu erwarten.

Das Schutzgut Luft ist allgemein empfindlich gegeniiber einer Belastung durch Luftschadstoffe sowie
gegenlber einer Beeintrachtigung vorhandener Vegetation, da diese Schadstoffe filtern und binden
kann. Da innerhalb des Geltungsbereichs der Flichennutzungsplan - Anderung aufgrund der vorgese-
henen einschrankenden Festsetzungen gemaR verbindlichem Planungsrecht keine klimatisch wirk-
samen Vegetationsstrukturen betroffen werden, entfaltet das Plangebiet insofern auch keine Bedeu-
tung fir die ortliche Frischluftproduktion.

Die Vorbelastungen durch Luftschadstoffe bewegen sich aufgrund der Inanspruchnahme durch den
motorisierten Verkehr (Zufahrt, Parkplatze) in unterdurchschnittlicher Hohe, sodass vorliegend von
einer sehr geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft auszugehen ist. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird kein zusatzlicher Eingriff in Teile der klimatisch wirksamen Bepflanzun-
gen des Plangebietes ermoglicht. Weiterhin werden durch die Planung keine zusatzlichen Emissionen
begriindet, die erheblich Gber die bereits heute zuldssigen Emissionen hinausgehen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen fiir das Schutzgut Klima und Luft in positiver oder negativer Art, da der Bereich, in
dem die geplante bauliche Entwicklung stattfinden wird, schon heute aufgrund seiner Beschaffenheit
keinen Beitrag dazu liefert.

8.4.6 Wirkungsgefiige

Als Wirkungsgeflige wird das naturgesetzlich geregelte Zusammenwirken der Elemente (z.B. Boden-
art, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B. Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen
Einheit des Geokomplexes beschrieben. Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter bedingt
daher indirekt auch die Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsge-
flges.

A) BASISSZENARIO

Das Wirkungsgefiige im Planbereich ist als unbeeintrachtigt zu beschreiben. Die teilweise vorhande-
ne Versiegelung von Flachen ist identisch mit den entsprechenden geplanten Versiegelungen fir die
vorgesehenen Nutzungen. Sie fiihrt zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzglter Bo-
den, Flache und Pflanzen. Demnach ergeben sich auch keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Schutzgiliter Wasser, Klima und Luft. Die Intensivierung von Warmeinseln kann vollstandig ausge-
schlossen werden, ebenso die Beeintrachtigung des lokalen Klimas. Diese sind ohnehin marginal und
ihr Effekt besteht bereits im jetzigen Planungszustand in sehr geringem Umfang. Die Planung setzt an
all diesen Aspekten an und sieht eine Beibehaltung der zukilinftigen Situation im Vergleich zum heuti-
gen Zustand vor.
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Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind nicht erkennbar, da keine Habitate verlo-
ren gehen. Im konkreten Planungsfall sind keine Wechselwirkungen besonders relevant.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Wirkungsgefiige ist empfindlich gegeniiber einer Vielzahl von Beeinflussungen der einzelnen
Bestandteile des Systems. Wird ein Schutzgut beeinflusst, sind daher Veranderungen im Wirkungsge-
flige moglich. Um nur einige Beispiele zu nennen, wirkt z.B. die Beseitigung von Vegetation negativ
auf das Klima und vernichtet Habitate fiir bestimmte Tier- und Pflanzenarten und kann weiterhin
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser haben. Im Plangebiet ist das Wirkungsgefiige
bereits aufgrund der bestehenden Inanspruchnahme von Flache in Form von Versiegelungen sowie
des Fehlens von Vegetation sowie den damit verbundenen Auswirkungen auf die Luftqualitat und das
Klima im Plangebiet vorbelastet. Eine Empfindlichkeit bestliinde allenfalls hinsichtlich zusatzlicher
Versiegelungen im Bereich bisher unversiegelter Flachen. Da diese zusatzlichen Versiegelungen tber
Festsetzungen im verbindlichen Planungsrecht ausgeschlossen werden, ist von keiner Empfindlichkeit
des Wirkungsgefiiges auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen fur das Wirkungsgeflige der Schutzgiiter untereinander in positiver oder negativer
Art, da der Bereich, in dem die geplante bauliche Entwicklung stattfinden wird, bereits teilweise ver-
siegelt ist und die Gbrige Flache aufgrund ihrer derzeitigen Beschaffenheit keine negative Wirkung
entfaltet.

8.4.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie dsthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die Komposi-
tion verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben
der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fiir den
Erholungswert der Landschaft eine groRe Rolle.

A) BASISSZENARIO

Das Ortsbild des Plangebietes ist gepragt durch eine waldreiche Umgebung, in die das Plangrund-
stiick eingebettet ist. Das ehemalige Landschulheim kann von aufen aufgrund der isolierten Lage
nicht wahrgenommen werden. Gleiches gilt auch fiir die zukiinftige geplante Bebauung, die vollstan-
dig hinter die Baumkulisse tritt

Das Landschaftsbild wird sich insofern durch die geplante Bebauung nicht verandern.

Zur Minimierung des Eingriffs wird die Hohe der Bebauung in Anlehnung an die bisherige Bauhdhe
der Gebaude erfolgen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotenzial sind allgemein empfindlich gegeniiber einer
Veradnderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden” Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fiir den Menschen, die durch den Eindruck der
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,freien Landschaft” entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufligen von stérenden Elementen kann
das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Elementen, wie etwa
Grinstrukturen, beeintrachtigt werden.

Bereits heute hat der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung als Bestandteil einer von
Wald umgebenden Gemeinbedarfseinrichtung keine landschaftliche Bedeutung. Die Neubebauung
erfolgt in Anlehnung an die ehemals vorhandene Bebauung und es findet eine bauliche Entwicklung
statt. An die Stelle des bisherigen Landschulheimes tritt ein moderner Neubau. Auf der lbrigen Fla-
che erfolgt keine Bebauung, so dass insgesamt keine beeintrachtigende Fernwirkung erzeugt wird.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
negativen Veranderungen fiir das Landschaftsbild, da der Bereich, in dem die geplante bauliche Wei-
terentwicklung stattfinden wird, bereits teilweise bebaut ist und vom jetzigen Zustand keine positive
Wirkung in Bezug auf das Landschaftsbild ausgeht. Die Wahrnehmung des Standortes von aulRRen ist
aktuell wie zukiinftig nicht gegeben.

8.4.8 Natura 2000-Gebiete

Die Natura 2000-Gebiete sind ein zusammenhadngendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Eu-
ropdischen Union. Es wird seit 1992 gemaR der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) aufgebaut. Es
dient dem Schutz seltener und gefahrdeter Arten sowie seltener natirlicher Habitate, mit dem Ziel,
Europas wertvolle und gefahrdete Arten und Habitate langfristig zu sichern und zu schitzen.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet selbst ist nicht Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes. In der ndheren Umgebung
stidlich der Bundesstrafle B 221 befindet sich das FFH-Gebiet DE-4603-301 , Krickenbecker Seen - KI.
De Witt-See”. Die Grenzen dieses FFH-Gebiets sind hier identisch mit denen des insgesamt deutlich
groReren Vogelschutzgebietes DE-4603-40 ,, Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg”.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die Nachbarschaft zu dem FFH-Gebiet und dem Vogelschutzgebiet begriindet eine FFH-Vorprifung,
denn grundsatzlich ist es gleichgiiltig, ob das Vorhaben direkt im Gebiet stattfindet oder von auflen
seinen Einfluss auf das FFH-Gebiet ausibt. Eine FFH-Vorprifung bildet die Grundlage fur die Ent-
scheidung, ob eine FFH-Vertraglichkeitshauptpriifung durchgefiihrt werden muss. MaRgeblich ist, ob
der Plan oder das Projekt das FFH-Gebiet erheblich beeintrachtigen konnte. Falls danach erhebliche
Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen sind, folgt die eigentliche Vertraglichkeitsprifung. Dabei ist
vor allem zu priifen, ob die Erhaltungsziele und mafigeblichen Bestandteile der vorkommenden FFH-
oder Vogelschutzgebiete durch das Vorhaben erheblich beeintrdchtigt werden oder nicht (Europai-
sche Kommission GD Umwelt (2001). Es ist auch auf kumulative Effekte zu achten, denn andere Vor-
haben kdnnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und so erst erheblich machen.
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Eine durchgefiihrte FFH-Vorpriifung® ergab, dass es durch das Projekt zwar zu geringfiigigen Stoérun-
gen wahrend der Bauphase kommen kann, die direkte Betroffenheit von Flachen innerhalb der
Schutzgebiete bzw. von FFH-Lebensraumtypen (LRT) aber insgesamt sehr gering ist. Zudem kommt es
zu keiner zusatzlichen Zerschneidungswirkung fiir die Natura 2000-Gebiete. Damit wird der Forde-
rung nach Kohdrenz von Natura 2000 entsprochen.

Das Gutachten kommt zu der Feststellung:

¢ Die 6kologische Durchgangigkeit bleibt erhalten.

e Eine Flacheninanspruchnahme von FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL in Form
einer dauerhaften Beseitigung erfolgt nicht. Auch werden keine bedeutenden Habitate der
Zielarten dauerhaft beeintrachtigt. Im Verhaltnis zur GesamtgroRe des Schutzgebiets ist das
Projekt zudem sehr kleinflachig. Habitatstrukturen werden nicht beeintrachtigt oder veran-
dert.

¢ Die Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben betrifft zudem ausschlieRlich Flachen, die
bereits bebaut waren und ihm Rahmen des Bestandsschutzes bebaut werden kdnnten.

¢ Von Bau und Betrieb des Boardinghouses ausgehende stoffliche und nichtstoffliche Stérun-
gen sind gering. Eine Beeintrachtigung ist fir die meisten Arten in den Schutzgebieten ausge-
schlossen und fiir nur wenige Arten sehr unwahrscheinlich

e Der durch den Boardinghousebetrieb verursachte zusatzliche Besucher- und Lieferverkehr ist
im Vergleich zu den von der ndher im FFH-Gebiet verlaufenden BundesstralRe B 221 und zur
Bundesautobahn BAB A 40 marginal.

e Fir keine Art im Vogelschutzgebiet DE-4603-401, fur die Erhaltungsziele formuliert wurden,
sind neue oder zusatzliche Gefahrdungspotentiale abzusehen.

e Die vergleichsweise starksten Beeintrachtigungen wirken nur baubedingt Gber einen einge-
schrankten Zeitraum.

e Mogliche Projekte, die im Rahmen kumulativer Wirkungen zu einer Erheblichkeit von Beein-
trachtigungen fiihren kdnnten, liegen nicht vor.

e Das Projekt wird damit insgesamt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele oder des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete fiihren.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen fiir etwaige Natura 2000-Gebiete.

8.4.9 Mensch

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne der Daseinsvorsorge die Le-
bensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fiir zukiinftige Generationen, zu wahren und zu
entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der lbrigen Schutzgiter sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ
und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

4 GefAG Bonn; FFH — Vorpriifung, Bonn Dezember 2023
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A) BASISSZENARIO

Bei dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung handelt es sich um einen bestehenden
Standort fiir eine Gemeinbedarfseinrichtung, welcher als Landschulheim genutzt wurde. Heute fin-
den sich bauliche Relikte dieses Landschulheimes, da es durch Brand vollkommen zerstort wurde.

Im Wesentlichen wird die Gerduschsituation innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungs-
plandnderung durch die umliegenden Strallen gebildet. Durch die Lage im Einflussgebiet dieser Ver-
kehrs- und Gewerbeeinrichtungen ist das Plangebiet durch Ldarm in geringem Umfang vorbelastet.
Zudem kann durch den Freizeitbereich jenseits der B 221 (Blaue Lagune) Freizeitlarm auf den Stand-
ort einwirken.

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung fiir den gesamten Planungsraum durchgefiihrt.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen wird die erforderliche Schallddmmung der AuRenteile
nach DIN 4109 entsprechend dem maligeblichen AuBenlarmpegel festgelegt. Im Ergebnis kann unter
Einsatz von passiven LarmschutzmalRnahmen ein gesundes Wohnen im Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplan — Anderung sichergestellt werden.

Das Verkehrsaufkommen durch den zusitzlichen Quell- und Zielverkehr des Plangebietes auf Offent-
lichen Verkehrswegen ist weitestgehend marginal. Die Querschnittsbelastungen der umliegenden
StraRenziige sind auch mit den zuséatzlichen Verkehren aus der Grundstiicksentwicklung verkehrs-
technisch vertretbar. Die Verkehrsqualitat wird sich nicht nennenswert dndern, da die vorhandenen
offentlichen StralRen sowie die private Zufahrt zum Vorhabenstandort den zu erwartenden Verkehr
problemlos aufnehmen kénnen. Vormals wie zukiinftig ist die Inanspruchnahme des Standortes nur
gering.

B) EMPFINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit fir ansdssige Menschen besteht durch das Vorhaben nicht. Es soll vorrangig die
bestehende Nutzung des Landschulheimes in ein Objekt des gewerblichen Wohnens umgewidmet
und die zukiinftige bauliche Nutzung der Flachen planerisch vorbereitet werden. Mit der geplanten
Nutzung als Boardinghouse sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
verbunden. Die Flache war auRerhalb der Offnungszeiten nicht fiir die Allgemeinheit zugénglich. Inso-
fern findet auch zukiinftig kein Entzug der Zuganglichkeit statt.

Von den Verkehrsbandern und vom Freizeitpark kdnnen Schallemissionen ausgehen, die auf die an-
grenzenden Nutzungen wirken kdnnen. Im verbindlichen Bauleitplan werden Festsetzungen getrof-
fen, die bauliche Vorkehrungen gegen den schadlichen Einfluss der Lirmemissionen sicher stellen.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veranderungen fir das Schutzgut Mensch, da im derzeitigen Zustand keine Menschen angesiedelt
sind und insofern keine Betroffenheiten ausgeldst werden kénnen. Auch eine Zuganglichkeit fiir die
Allgemeinheit zwecks Erholungsnutzung ist nicht denkbar, da sich die Fldache in Privatbesitz befindet.

8.4.10 Kultur- und Sachgiiter
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Kultur- und Sachgiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturgiiter fallen die
Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekt oder als Ensemble einschliellich ihres Umgebungsschutzes
sowie das Ortsbild. Dazu zdhlen auch raumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Land-
schaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

A) BASISSZENARIO
Kulturgiter
Im Plangebiet sind keine Kulturgtiter vorhanden.

Bodendenkmadler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Grundsatz-
lich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die §§ 15 und 16
DSchG (,Entdeckung von Bodendenkmalern” bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern”) im kiinftigen verbindlichen Bauleitplan hingewiesen. So sind bei Bodenbewegungen auftre-
tende archaologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224))
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Sachgiiter

Die von der Planung betroffenen Sachgiiter beschranken sich auf die baulichen Anlagen, die sich im
Eigentum des Grundstiickseigentiimers liegen. Diese werden jedoch vollstandig beseitigt, da auf-
grund des Brandschadens eine Sanierungsfahigkeit nicht gegeben ist.

An die Stelle des Landschulheimes tritt ein Objekt des gewerblichen Wohnens in vergleichbarer Aus-
dehnung und Umfang wie das ehemalige Landschulheim

B) EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachgiter
auch durch indirekte Einfliisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstiicken be-
troffen. Werden wahrend der Bauarbeiten Kulturgiiter bzw. Denkmaler entdeckt so sind diese unver-
zlglich der entsprechenden Behdrde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.
Hierdurch kann eine Beeintrachtigung wirksam vermieden oder gemindert werden, sodass von einer
geringen Empfindlichkeit auszugehen ist.

C) NULLVARIANTE

Durch die Beibehaltung des derzeitigen Zustandes innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine
Veradnderungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter, da keine entsprechenden Belange betroffen
werden.

8.5 Entwicklungsprognosen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

GemaR BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b ist eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfliihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die
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moglichen wahrend der Bau- und Betriebsphase auftretenden Einwirkungen auf die Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.

8.5.1 Bau des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens sind temporare Auswirkungen auf mehrere
in § Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange zu erwarten.

Der Bau kann verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere haben: Durch mit dem Ein-
satz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht- und Staubimmis-
sionen kénnen stérempfindliche Arten voriibergehend oder auch dauerhaft aus ihren Lebensraumen
oder Brutstatten vertrieben werden. Durch die Baufeldraumung kann es zu Zerstérung oder Schadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren kommen. Tétungen oder Verletzungen (gem. §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Tieren inkl. Gelegeverlusten oder Tétungen von Jungvogeln kdnnten
vor allem aus der Baufeldfreimachung (Beseitigung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden) resul-
tieren. Dieser Verbotstatbestand kann durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden. Soweit
Geholze auRerhalb der Vogelbrutzeit (01.03- und 30.09. eines Jahres) enthommen werden, ist nicht
mit der Totung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.

Wegen des Mangels an Biotopstrukturen im unmittelbaren Bereich des geplanten Vorhabens ist kein
Vorkommen von planungsrelevanten Arten zu erwarten. Aufgrund der Lage und der Vorbelastungen
durch anthropogene Nutzung innerhalb des direkten Plangebiets sind Vorkommen von storsensiblen
Arten mit speziellen Anspriichen an ihren Lebensraum auszuschlieRen. Im ndheren Umfeld hingegen
kénnen planungsrelevante Arten betroffen werden, die im Zuge der Bauausfiihrung Beeintrachtigun-
gen erfahren kénnten. Dazu sieht das Planverfahren die Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung der
Stufe 1l (ASP 1l) vor, um derartigen Beeintrdchtigungen zu begegnen. Dies ASP Il wird auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.

Der Boden ist in den Bereichen der BaumaRnahmen von Umformungen und Eingriffen betroffen.
Dies betrifft in erster Linie die Bau- und Nebenflachen. Auf diesen Flachen ist bereits heute keine
wertvolle 6kologische Funktionsfdhigkeit der Béden gegeben. Da gegenliber dem derzeit baulichen
Zustand keine Erhohung der zulassigen Versiegelung begriindet wird, ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Bodens auszugehen, die eine Kompensation erforderlich machen. In der Bau-
phase kénnen minimale Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von Schadstoffeintragen
(bspw. Ol von Fahrzeugen) auftreten. Bei sachgemiRer Handhabung potenziell wassergefidhrdender
Stoffe sind Schadstoffeintrdage jedoch vermeidbar. Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund des Vor-
habens sind diesbeziiglich nicht herauszustellen. Auch sind Schadstoffeintrage in den Boden und
somit in das Grundwasser nicht mit absoluter Sicherheit auszuschlieBen. Bei sachgemaRer Handha-
bung potenziell wassergefahrdender Stoffe kann eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes jedoch als
unwahrscheinlich angesehen werden.

In Bezug auf die Schutzgiiter Klima und Luft konnen durch den Baustellenbetrieb und -verkehr sekt-
orale kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden. Luftverunrei-
nigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der Bauphase auf und sind daher als
nicht erheblich einzustufen — auch wenn aufgrund des Umfangs des Vorhabens von einer langeren
Bauzeit auszugehen ist. Nach Abschluss der BaumalBnahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen
Belastungen des Klimas und der Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.
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Das Landschaftsbild kann aufgrund der eingesetzten Fahrzeuge und Maschinen eine voriibergehende
optische Beeintrachtigung erfahren. Diese Beeintrachtigung ist jedoch auf die Bauphase beschrankt
und daher lediglich temporarer Natur. Zudem erfolgt die BaumalBnahme in isolierter Lage bei voll-
standiger optischer Abschottung durch den Wald.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt sind weder wahrend der Bau-
noch der Betriebsphase zu erwarten.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetztes (BNatSchG) sind nicht betroffen. Im Plangebiet selbst sind keine Natura 2000-Gebiete vor-
handen.

Die Planung bereitet keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung fiir mogliche Flugkorridore
fihren konnte und direkte Eingriffe werden nicht begriindet. Eine Beeintrachtigung in weiterer Ent-
fernung vorhandener FFH-Gebiete ist nicht zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch kénnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben. Schall-,
Licht- und Staubemissionen kénnen insbesondere in direkter Umgebung von Wohnnutzungen ge-
sundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind
jedoch im direkten und auch im weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Kultur- und Sach-
glter werden im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern kann auf
der Ebene der Bauleitplanung nicht im Detail gesteuert werden. Wahrend der Bauphase haben die
Nutzung sparsamer und effizienter Gerate, Fahrzeuge und Maschinen sowie die sachgerechte Hand-
habung von Abfallen und Abwadssern im Sinne des KrWG einen Einfluss auf diesen Umweltbelang.
Wahrend der Betriebsphase obliegen sowohl die Vermeidung von Emissionen als auch der sachge-
rechte Umgang mit Abfdllen und Abwaéssern den Betreibern der jeweiligen Betriebe. Eine Einfluss-
nahme durch die Bauleitplanung kann somit auch hier nicht erfolgen. Aufgrund der zuldssigen Nut-
zungen ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf diesen Umweltbelang zu rechnen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz moder-
ner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen mit geringem Energieverbrauch, kann
jedoch Einfluss auf das MaR der Beeintrachtigung dieses Umweltbelanges genommen werden. Da ein
sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie(-trdgern) bereits aus Kostengriinden von
Interesse fiir die Unternehmen sein dirfte, die den Bau ausfiihren, ist mit einer Beachtung dieses
Umweltbelanges zu rechnen, weshalb keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten sind. Gleiches
gilt fiir den Betrieb der mit dem Vorhaben zulassigen Nutzungen. Auch hier dirfte ein sparsamer und
effizienter Umgang mit Energie ein wirtschaftlicher Anreiz flr die Eigentimer sein, weshalb auch
wahrend der Nutzungsphase nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplanes Nr. 14 — Straelen — Wachtendonk des Kreises
Kleve. Es ist bei sachgemadem Umgang und Entsorgung von wassergefahrdenden Stoffen nicht mit
einer Beeintrdchtigung dieses Umweltbelanges zu rechnen. Fiir die Abfallbeseitigung und fir den
Immissionsschutz liegen keine spezifischen Plane vor.
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Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat unterliegt einer begrenzten Steuerung durch die vorbe-
reitende und verbindliche Bauleitplanung. Wahrend der Bauphase kann eine Einflussnahme nicht
erfolgen, hier liegt die Verantwortung bei den Unternehmen, welche den Bau ausfiihren. Auf die
Betriebsphase kann lediglich durch die Darstellung des Gebietstyps Einfluss genommen werden. Hier
sind aufgrund der Zuldssigkeit von einem Sondergebiet - Boardinghouse - keine erheblichen Belas-
tungen mit Luftschadstoffen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ergeben sich verschiedene Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern,
welche das Wirkungsgeflige beeinflussen konnen. Durch die Verdanderungen des Bodens in Form von
Verdichtung, Abtragung, Aufschiittung und Veranderung der Schichtenfolge kénnen Lebensrdume
von Pflanzen und Tieren beeintrachtigt oder zerstort werden. Gleichzeitig kann das Schutzgut Wasser
durch eine verminderte Speicherfihigkeit des Bodens beeinflusst werden, wodurch Uberschwem-
mungen moglich sind. Die Beseitigung von Pflanzen wiederum kann Auswirkungen auf die Tierwelt,
die Luftqualitdat und das Klima haben. Die Tierwelt kann betroffen sein, da Pflanzen einen Teil des
Nahrungsangebotes darstellen. Der Wegfall dieses Angebotes kann zur Vertreibung besonders emp-
findlicher Tierarten fihren. Weiterhin Gbernehmen Pflanzen eine Filterfunktion fiir Schadstoffe,
weshalb eine Beseitigung von Vegetation eine Verschlechterung der Luftqualitdt nach sich ziehen
kann. Auch auf das Klima haben Pflanzen durch ihre Fahigkeit C02 zu binden und Sauerstoff zu pro-
duzieren einen erheblichen Einfluss, ebenso auf den Boden und das Wasser, indem sie Wasser spei-
chern und Nahrstoffe aufnehmen. Zusatzlich beleben sie den Boden durch die Entstehung von Hu-
mus. Durch ihre Beseitigung ware daher eine Storung dieser Wechselwirkungen zu erwarten. Auf den
Menschen hatte eine Beriihrung der lbrigen Umweltbelange Auswirkungen, da ein GroRteil dieser
die Lebensgrundlage des Menschen darstellt. Dadurch konnte insbesondere aufgrund der dauerhaf-
ten Entfernung von Vegetation und flachenhaften Versiegelungen das Eintreten einiger der oben
bereits beschriebenen Wechselwirkungen nicht ausgeschlossen werden. Zu nennen waren der er-
hohte Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund von Bodenverdichtungen sowie die
Zerstorung von Habitaten von Tier- und Pflanzenarten.

Da die vorliegende Planung jedoch in einen vormals bereits Uberbauten Bereich eingreift und die
geplanten Nutzungen in ihrer Wirkung unmittelbar Gberwiegend dem menschlichen Wohnen dienen,
sind die durch die Planung ausgeldsten Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Um-
weltschutzglitern als nicht erheblich anzusehen.

8.5.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe bb)

Die baubedingte Nutzung natlrlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Vorhabens weder
die Schutzgilter Flache, Boden sowie Landschaft noch die lbrigen Schutzgiiter. Die damit verbunde-
nen Wechselwirkungen sind nicht betroffen.

Der Flachennutzungsplan trifft keine Regelungen zur Nutzung natiirlicher Ressourcen wéahrend des
Betriebs des Vorhabens.

8.5.3 Art und Menge an Emissionen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe cc)

Die bauliche Umsetzung der zuldssigen Nutzungen fiihrt vorwiegend zu Schall-, Luftschadstoff-, Ge-
ruchs- und Lichtemissionen, die insbesondere zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiiter Mensch,
Tier, Klima und Luft fihren kénnen. Die Ubrigen Schutzglter sind nicht oder allenfalls indirekt und
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geringfligig betroffen. Die tatsdchliche Nutzung wird Schall- und Lichtemissionen in voraussichtlich
geringem Ausmald mit sich bringen. Storungsempfindliche Tierarten, die durch diese Emissionen be-
troffen sein kénnten, sind gemal Artenschutzgutachten ggf. vorhanden. Hierzu muss im Zuge der
weiterfiihrenden verbindlichen Bauleitplanung durch konkrete Festsetzungen reagiert werden. Auf
den Menschen sind aufgrund der zulassigen Nutzung keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten.
Eine Belastung der librigen Schutzgiiter ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

8.5.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (BauGB Anlage
1 Nr. 2 Buchstabe dd)

Die Art und Menge der erzeugten Abfdlle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und
beziffert werden. GemaR KrWG gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirt-
schaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfillen

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfillen

3. Recycling von Abfallen

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfiillung
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergdanzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lage-
rung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wir-
kungsgeflige, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgiiter) grundsatzlich vermie-
den werden. Bei nicht sachgemaRem Umgang mit belasteten Abfallen kdnnen auf direktem Wege die
Schutzgliter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit
den Ubrigen Schutzgiitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungs-
geflige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild konn-
ten bei wilder Miillentsorgung negative Auswirkungen entstehen.

Die mit dem Betrieb der im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ermoglichten Nutzungen er-
zeugten Abfalle kdnnen weder hinsichtlich ihrer Art noch ihrer Menge an dieser Stelle konkret bezif-
fert werden. Grundsatzlich kann jedoch durch die Wiederverwertung unbelasteter Abfille und die
sachgemaRe Entsorgung nicht verwertbarer Abfille eine Beeintrachtigung der Umweltbelange nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB ausgeschlossen werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalles nicht be-
troffen, gleichwohl stellen das Recycling und die (energetische) Verwertung von Abfallen einen Bei-
trag zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie dar, da im Falle einer Wiederverwertung
Ressourcen (und damit auch Energie) eingespart werden konnen und im Falle einer energetischen
Verwertung Energie erzeugt wird.

8.5.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (BauGB
Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ee)
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Erhebliche Risiken kdnnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefdahrdenden
Schadstoffen bestehen. Diese kénnen grundsatzlich wahrend des Baus und des Betriebs anfallen. Sie
wiirden sowohl ein Risiko fir die menschliche Gesundheit, als auch fir die Umwelt und ihre Belange
darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wiirden der Boden und das Grundwasser belastet,
ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme kontaminierten Wassers wiirden sich Schad-
stoffe in Pflanzen anreichern und diese erheblich belasten. Dies kdnnte einerseits zu einer negativen
Beeinflussung des Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Ge-
fahrdung von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft
flhren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen wiirden auch das Wirkungsgefiige zwi-
schen den genannten Schutzglitern sowie die biologische Vielfalt und Schutzgebiete gefahrdet.

Da die Anderung des Flichennutzungsplanes die Schaffung eines Gebaudes fiir Wohnnutzung (Boar-
dinghouse) dient, kann ausgeschlossen werden, dass von der geplanten Nutzung erhebliche Risiken
fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgehen.

8.5.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen duBern sich aufgrund der Umsetzung und Auslibung eines Vorhabens in
Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die Umweltauswirkungen der be-
nachbarten Vorhaben kénnen dazu fihren, dass die Schwelle zur Erheblichkeit tGberschritten wird,
selbst wenn die einzelnen Vorhaben fiir sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Um-
weltauswirkungen hervorrufen.

Momentan findet im ndheren Planungsraum zu diesem Vorhaben keine weitere Planung statt. Kumu-
lierungen mit der vorliegenden Planung sind nicht zu erwarten.

8.5.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe gg)

Deutschland hat sich im Rahmen des Agenda 21-Prozesses der Vereinten Nationen dem Ziel unter-
worfen, bis zum Jahr 2020 seine Treibhausgasemissionen um 40 Prozent zu senken und eine Reduk-
tion der Emissionen von 80 bis 95 Prozent bis 2050 gegenliber 1990 zu erreichen. Die daraus abgelei-
teten nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch-wirtschaftliche Minderungspotenziale fir die
Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel, Dienstleistungen hinsichtlich des AusstoRes von CO2 bei-
spielsweise durch den Emissionshandel, Investitionen in héhere Energieproduktivitdt und den ver-
starkten Einsatz erneuerbarer Energien. Diese Ziele sind in ihren Grundzligen bereits im Aktionspro-
gramm Klimaschutz 2020 festgeschrieben (Die Bundesregierung 2015)

Da es sich bei der Anderung des Flichennutzungsplanes aus klimatischer Sicht um einen sehr klein-
raumigen Planbereich handelt und die damit verbundenen MalBnahmen im Vergleich zur Bestandssi-
tuation eine kaum messbare GroRenordnung annehmen, kdnnen konkrete Aussagen Uber die Aus-
wirkungen von daraus abzuleitenden Vorhaben auf das Klima und die Anfilligkeit gegeniliber den
Folgen des Klimawandels nicht getroffen werden.

Pauschal lasst sich sagen, dass durch Siedlungsnutzungen, aber auch durch gewerbliche Nutzungen,
klimarelevante Gase ausgestofen werden. Auch wenn der Anteil dieser Sektoren an der weltweiten
Erzeugung klimarelevanter Gase eher gering ist, haben auch diese Nutzungen einen Einfluss auf den
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Ausstol} klimarelevanter Emissionen. Dieser Folge kann durch maximalen Einsatz regenerativer Ener-
gieformen, durch Mallnahmen des Mobilitatskonzepts und durch massive Nutzung der Elektromobili-
tat entgegengewirkt werden. Eine entsprechende Regelung auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist jedoch nicht moéglich. Im weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplan werden entsprechende
Malnahmen konkretisiert.

Folgen des Klimawandels kénnen vorliegend z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In die-
sem Zusammenhang ist von einer geringen Anfilligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine Uberflutung
ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten.

8.5.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe hh)

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf-
grund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den spateren Baustellenbetrieb ver-
ursachten Auswirkungen kénnen bei Gewahrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau-und Be-
triebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der Baufahrzeu-
ge sowie ordnungsgemaller Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

8.8 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen (BauGB Anlage 1 Nr. 2
Buchstabe c)

Nachfolgend erfolgt eine Beschreibung der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen anhand der jeweiligen Schutzgiter.

8.8.1 Tiere

In der Planung zur Entwicklung des ehemaligen Landschulheimgeldndes sind Abrissarbeiten geplant.
Da es sich dabei um eine Brandruine handelt, sind Zerstérungen von Quartieren innerhalb des Ge-
bdudes ausgeschlossen. Eine durchgefiihrte Artenschutzprifung konnte geschitzte Arten in unmit-
telbarer Nachbarschaft detektieren, so dass im Zuge der weitergehenden Planung eine Artenschutz-
prifung der Stufe Il erforderlich wird.

Der gesamte Bereich des unmittelbaren Plangebietes bietet keine Quartierpotentiale fir geschiitzte
Arten. Im umgebenden Wald sind hingegen geschitzte Arten heimisch bzw. vorhanden.

Aufgrund dieser Ausgangslage ergibt sich durch die Anderung des Flichennutzungsplanes somit kein
Eingriff in Natur und Landschaft. Dennoch soll im Rahmen der geplanten Abrissarbeiten entgegen der
0.g. Vermutung eine baubegleitende Untersuchung durchgefiihrt werden, die im Falle einer unvor-
hergesehenen Detektion planungsrelevanter Arten innerhalb der Gebadudesubstanz notwendige
Malnahmen zum Schutz oder Umsiedlung der Arten durchfiihrt. Durch textliche Festsetzungen im
weiter fihrenden Bebauungsplan werden entsprechende Vorgaben getroffen.

Die Beurteilung, ob der Eingriff eine erhebliche Storung verursachen kann, die auch Arten im Umfeld
der Nachbarbebauung auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
betreffen kénnte, kommt zu einem negativen Ergebnis. Die Lage im Waldgebiet fordert das Vorhan-
densein von geeigneten Strukturen und Habitaten im direkten Umfeld, so dass ein Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nicht sicher ausgeschlossen werden kann. Insbesondere wurde fiir den
angrenzenden Waldbereich ein hohes Potential als Lebensraum fiir Fledermause und Brutvogel er-



Begriindung und Umweltbericht zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Straelen Seite 50

mittelt. Bei Bauvorhaben kénnten Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen, sowie Horste
und Hohlenbaume von Greifvogeln und Eulen betroffen sein. Daher ist es moglich, dass bei europa-
isch geschiitzten Arten die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgelost werden.

8.8.2 Pflanzen

Pflanzen werden durch die Anderung des Flichennutzungsplanes nicht betroffen. Ziel der Planung ist
es, in den vorhandenen Wald nicht einzugreifen. Ausgenommen davon sind Bdume am Rand des
Waldes, die bereits abgestorben sind und eine Gefahr darstellen. Im Zuge der Ausibung der Ver-
kehrssicherungspflicht sind diese Baume zu entfernen. Weitergehende Aussagen kénnen erst im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung nach abschlieRender Festlegung des Raum- und Baupro-
gramms innerhalb des dann angewendeten groBeren MaRstabes erfolgen.

Vermeidungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
8.8.3 Flache

Durch die Uberplanung einer bereits besiedelten Fliche kénnen bereits bestehende ErschlieRungsan-
lagen genutzt und so zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vermieden werden. Dies tragt zu einer
Schonung von bisher nicht beanspruchten Flachen an anderer Stelle bei.

8.8.4 Boden

Durch den potenziellen Baustellenverkehr kénnen auch temporare Beeintrdachtigungen entstehen.
Diese sind aufgrund des geringen Umfangs der zu erwartenden Baumalnahmen als nicht gravierend
zu betrachten.

8.8.5 Wasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers des Plangebietes erfolgt Uber-
wiegend durch Versickerung tGber Mulden und Rigolen, in geringem Umfang ulber Einleitung in den
Kanal. Entsprechende Flachen werden im weitergehenden Planverfahren im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans festgesetzt.

8.8.6 Klima und Luft

Die vorhandenen bioklimatisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Griin- und Waldflachen) im Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplan — Anderung werden durch die vorgesehene BaumaRnahme nicht
tangiert.

Dadurch bleibt der Status quo im Planungsraum im Vergleich zum heutigen Zustand unverandert.

8.8.7 Landschaftsbild

Durch die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehene Beschrankung der Gebdaudehdhen
auf ein vertragliches MaR wird der Eingriff in das Landschaftsbild weitestgehend begrenzt. Die sich
daraus ergebende Gebadudeentwicklung orientiert sich am bisherigen Bestandsgebadude. Dieses ist
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von aullerhalb des Plangebietes liegenden Standorten nicht erkennbar, so dass keine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes gegeben ist.

8.8.8 Biologische Vielfalt

Wie ausgefuhrt finden keine Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt statt. Vermeidungs-
,Verminderungs- oder AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

8.8.9 Mensch

Da die Anderung des Flichennutzungsplanes vorrangig der Vorbereitung zur Wiedererrichtung und
Nutzung eines Wohngebaudes (Boardinghouse) dient, sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sind daher nicht er-
forderlich. Die gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz sichern gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen hat fiir die
vorgesehene BaumaBnahme als Solitdrgebdude keine Relevanz.

8.8.10 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerte Kultur- und Sachgiter, insbesondere dem Denkmalschutz
unterworfene Objekte vorhanden. Die Anderung des Flichennutzungsplanes macht keine Vermei-
dungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

8.9 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d)

Mit der stadtebaulichen Entwicklung wird eine Flache, die bisher durch ein Landschulheim genutzt
wurde und mittlerweile brachgefallen ist, einer neuen hochwertigen Nutzung zugefiihrt. Eine ander-
weitige sinnvolle Nutzungsmoglichkeit des Geldndes bestiinde allenfalls in einem Verzicht auf dieses
mit der Flichennutzungsplanung vorgesehene Vorhaben und Uberlassung der Fliche der natiirlichen
Entwicklung.

Aufgrund der RechtmaRigkeit der bisherigen Nutzung an diesem Standort in Verbindung mit dem
Prinzip des geltenden Bestandsschutzes ist die mit der Flachennutzungsplanung vorgesehene zu-
kiinftige Nutzung alternativlos, da dadurch ein geringstmdglicher Eingriff in Natur und Landschaft
und das umgebende Okosystem gewihrleistet wird. Der nachfolgend aufgestellte verbindliche Bau-
leitplan sichert mit seinen Festsetzungen eine entsprechende Qualitat.

8.10 Erhebliche nachteilige Auswirkungen (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e)

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir erhebliche nachteilige Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe j BauGB (namentlich schwere Unfille und Katastrophen) ist nicht erkennbar. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes stellt Moéglichkeiten zur Nutzung des Geltungsbereichs durch ein Boarding-
house zum gewerblichen Wohnen dar. Es ist davon auszugehen, dass von diesen Nutzungen keine
Gefahren ausgehen.
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Der Begriff eines schweren Unfalls ist bisher nicht eindeutig definiert, bei einem Unfall (ohne Beriick-
sichtigung der Schwere) handelt es sich jedoch um ein plotzliches, zeitlich und 6rtlich bestimmtes
und von aulen einwirkendes Ereignis, bei dem ein Personen- oder Sachschaden entsteht. Ein schwe-
rer Unfall kann daher als Unfall mit erheblichem SchadensausmaR oder erheblichem Umfang der
Betroffenen eingeordnet werden.

Eine Katastrophe ist laut DIN 13050 ein (iber das GroRschadensereignis hinausgehendes Ereignis mit
einer wesentlichen Zerstérung oder Schadigung der ortlichen Infrastruktur, das im Rahmen der medi-
zinischen Versorgung und Gefahrenabwehr mit den Mitteln und Einsatzstrukturen des Rettungs-
dienstes alleine nicht bewdltigt werden kann. Das GroRschadensereignis wird dabei als Ereignis mit
einer groflen Anzahl von Verletzten oder Erkrankten sowie anderen Geschadigten oder Betroffenen
und/oder erheblichen Sachschadden definiert.

Von den beabsichtigten zukinftigen Nutzungen gehen grundsatzlich keine erhéhten Risiken einer
Gefahrdung aus. Insofern ist vorliegend von einem insgesamt geringen Risiko von Unféllen oder Kata-
strophen auszugehen.

8.11 Zusdtzliche Angaben (BauGB Anlage 1 Nr. 3)

8.11.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a)

Bei der Zusammenstellung der Informationen fir den Umweltbericht wurde auf die im Zuge der Bau-
leitplanung erarbeiteten Gutachten zuriickgegriffen. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten, hat es nicht gegeben. Die jeweils verwendeten technischen Methoden sind in
den Fachgutachten erlautert. Folgende Unterlagen wurden verwendet:

- Biro fir Umweltplanung Bonn: Artenschutzprifung Stufe 1. zum Flachennutzungsplan der
Stadt Straelen, Dipl. Ing. agrar Alexandra Kénigsmark, Bonn Oktober 2023
— TAD - Technische Akustik GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur 24. Flachennutzungs-
plandnderung, Disseldorf Dezember 2023
- GefaG Bonn; FFH —Vorprifung, Bonn Dezember 2023
Ferner wurden allgemein zugdngliche Daten der Stadt Straelen aus deren Internetauftritt (B-Plan,
Flachennutzungsplan), des Kreises Kleve (Landschaftsplan), der Bezirksregierung Dusseldorf (Regio-
nalplan), der Bezirksregierung KéIn (Luftbildausschnitte) abgerufen.

8.11.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b)

GemaR § 4 c BauGB sind die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne
eintreten, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu schaffen. Da der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine unmittelbare Durchfiihrung zulasst und insofern
aus den Darstellungen zunichst keine nachteiligen Wirkungen erkennbar werden, wird die Uberwa-
chung auf die Ebene des in Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanes verschoben.

8.11.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe c)
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Das Gebiet in der Stadt Straelen am sidlichen Rand des Ortteiles Herongen zwischen der Autobahn A
40 und der B 221 ist derzeit gepragt durch ein ehemaliges als Landschulheim genutztes Gebaudeen-
semble, das durch einen Brand vollkommen zerstort wurde, so dass aktuell keine aktive Nutzung
besteht.

Die Umnutzung zu einem gewerblich ausgerichteten Wohngebaude (Boardinghouse) ermdglicht eine
Reaktivierung des Standortes. Mit der Flachennutzungsplandanderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die verbindliche Bauleitplanung hin zu dieser Nutzung geschaffen werden, um
darauf aufbauend eine Realisierung einer Neubebauung zu ermdglichen.

Die Anderung des Flichennutzungsplans fiihrt zu einer gednderten Darstellung:

Bisherige Darstellung: Sonderbauflache fiir den Gemeinbedarf

Zukiinftige Darstellung: Sonderbaufldche Boardinghouse

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung befindet sich auBerhalb bestehender bebau-
ter Ortsteile (AuBenbereich). Natura 2000-Gebiete sowie Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebie-
te werden beriihrt, aber nicht betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem weder ge-
setzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, noch Biotopverbundflachen.

Das Vorhaben fuhrt unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen fiir Végel zu keinen wesentlichen
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG. Um dennoch et-
waige Verletzungen auszuschlieRen wird im Zuge der weiteren Planrechtssetzung eine Artenschutz-
prifung der Stufe Il durchgefihrt.

Da keine schutzwirdigen oder natirlichen Boden im Plangebiet betroffen sind ist in der Summe kei-
ne Verschlechterung der Bodensituation gegeben.

Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der klimatischen Bestandssituation.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb einer umgebenden Waldflache fiihrt die durch den
Flachennutzungsplan vorbereitete geplante Bebauung zu keinen Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes. Innerhalb des Plangebietes sind nach dem vorliegenden Schallgutachten Uber-
schreitungen von Orientierungswerten zu erwarten, die jedoch durch entsprechende bauliche MaR-
nahmen begrenzt werden kénnen.

Es sind derzeit keine bekannten Kultur- und sonstigen Sachgiter betroffen.

Fazit

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes sind unter Beachtung von Schutz- und Vermei-
dungsmaRnahmen keine dauerhaften wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sach-
gliter sowie Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern zu erwarten.
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9  Eingriffs- / Ausgleichs — Bilanzierung

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist aufgrund der MaRstablichkeit der Planung zur Flachennut-
zungsplananderung nicht moglich. Eine solche Bilanzierung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
verbindlichen Bauleitplans.

Bonn / Straelen im Februar 2025

Ing.-Biro flr Vermessung, Planung, Stadtentwicklung
Dr. Johannes Suchy

Blchelgarten 10

53225 Bonn

gez. Suchy



