Bekanntmachung der Stadt Straclen

Bebauungsplan Nr. 01b ,,Zand-Gewerbegebiet“, 17. Anderung
Erneute Auslegung des Planentwurfs gemaR §§ 4a (2), 3 (2), 4 (2) Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.01b ,Gewerbegebiet Zand, 17. Anderung mit
Entwurfsbegriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen liegt erneut in der Zeit vom

22.07.2024 bis einschlieBlich dem 23.08.2024

im Rathaus der Stadt Straelen, Rathausstral3e 1, im Flur zum kleinen Sitzungssaal
-1. Obergeschoss- wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus.

Stellungnahmen dazu kénnen wahrend dieser Auslegungsfrist abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben. Auf § 4a Absatz 6 BauGB wird verwiesen.

Die Dienststunden sind:

Montags und dienstags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr,
mittwochs von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr, donnerstags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und von
14:00 Uhr bis 18:00 Uhr und freitags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr.

Folgende Umweltinformationen zu den folgenden Umweltbelangen sind verflgbar:

Zum Umweltbelang Landschaft und biologische Vielfalt und zum Schutzgut Tiere:

o Umweltbericht Stand 05.06.2024 erstellt von Dr. Johannes Suchy, Bonn (Der
Umweltbericht ist in der Begriindung der Teil B und beginnt ab Seite 38 und endet mit
der Eingriffsbilanzierung auf Seite 69)

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01b
,Gewerbegebiet Zand“, 17. Anderung*“ Stand Februar 2023, Uberarbeitung 7.05.2024
(Dipl.Ing.agrar A. Kénigsmark, Bonn)

e Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Kleve zum Natur- und Artenschutz

Zum Umweltbelang Mensch und Gesundheit:

e Schalltechnische Untersuchung, (Verkehrs- und Gewerbelarm) Bericht-Nr.: FD 7509-
1 zum Bebauungsplan Nr. 01b ,Gewerbegebiet Zand“, 17. Anderung der Stadt
Straelen vom 06.11.2023, Uberarbeitung vom: 03.07.2024 (Peutz Consult GmbH,
Dusseldorf)

¢ Untere Immissionsschutzbehdrde und Abteilung Gesundheitsangelegenheiten des
Kreises Kleve zum Larmschutz

o Verkehrs- und Gewerbelarm Betrachtung, s. Synopse

Zum Umweltbelang Boden, Wasser:

e Gutachten zur Orientierenden Bodenuntersuchung Lagerplatz Industriestral3e 6 in
47638 Straelen v. 25.03.2013 (Umwelt- und Hydrogeologie, Altlasten /
Umweltschadstoffe, Dipl.-Geol. Veronika Steinberg, Beratende Geologin BDG,
Grefrath)

o Wasserrechtliche Erlaubnis vom 19.10.2017, Kreis Kleve Fb Technik, Abteilung
Bauen und Umwelt



¢ In dem Bebauungsplanentwurf wird auf die ,Verdachtsflache fur schadliche
Bodenveranderungen (Katasternummer: 69311 3-1216)“ zeichnerisch hingewiesen.
In die Begriindung wird ein entsprechender Passus zur Verdeutlichung der Sachlage
aufgenommen, s. beigefligte Synopse.

Zum Umweltbelang Kultur und Sachguter:

e Umweltbericht Stand 05.06.2024 erstellt von Dr. Johannes Suchy, Bonn. Der
Umweltbericht ist in der Begrindung der Teil B, s. Seiten 38 bis 69, Ziffer 4.3.13.

¢ Innerhalb der Begriindung und des Umweltberichts zum Bebauungsplan wird der
Belang des Denkmalschutzes und insbesondere der Bodendenkmalpflege
aufgenommen und gewdrdigt. Zudem erfolgt ein Hinweis in der
Bebauungsplanurkunde, wie im Zuge einer baulichen Umsetzung der Planung mit
eventuell auftretenden Befunden umzugehen ist, s. beigefiigte Synopse.

Ziel der Planung ist es, in einem infrastrukturell vollstandig entwickelten Siedlungsraum auf
einem bisher als Lagerplatz genutzten Grundstlick das Planungsrecht anzupassen und bei
Bedarf die Mdglichkeit zu einer héherwertigen Nutzung durch den Bau einer oder mehrerer
Hallen oder eines sonstigen gewerblich orientierten Bauwerks zu schaffen. Mit der Schaffung
dieser Gewerbeflache an einem innenstadtnahen Standort wird der Nachfrage an
entsprechenden Flachen in der Stadt Straelen entsprochen.

Das Plangebiet zur 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Zand — Gewerbegebiet*
betrifft einen Teil des Straelener Gewerbegebietes Ostlich der Stralle An der Bleiche,
Gemarkung Straelen, Flur 56, Flursticke 131 und135. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird begrenzt im Westen durch zwei gewerblich genutzte Grundstiicke im
Bereich der Industriestralle (Flurstiicke 140 und 183), ein gewerblich genutztes Grundstlck
im Bereich der Altbroeckstrase (Flurstlick 251), durch den éstlichen Abschluss der
Industriestraf3e, im Sidden durch die Grenze zum Flurstlick 36, im Osten durch die Grenze
zum Flurstick 40. Diese sudlich und dstlich angrenzenden Flachen werden wald- und
forstwirtschaftlich genutzt und sind unbebaut.

Die erneute Offenlage ist erforderlich, da nach den eingegangenen Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweisen, wahrend der Offenlage vom 12.02.2024 bis 13.03.2024, der
Rechtsplanentwurf gedndert und erganzt wurde.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die hiernach auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich auch im Internet unter www.straelen.de (Internetpfad: Navigation 6ffnen (Button
mit drei horizontalen Strichen), Rathaus & Politik, Veroffentlichung, Bekanntmachung,
Bebauungsplan Nr. 01b ,Gewerbegebiet Zand“,17. Anderung erneute Auslegung des
Planentwurfs) einsehbar.

Sie sind auch Uber das zentrale Internetportal des Landes unter
https://www.bauleitplanung.nrw.de/ zuganglich.

Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01b, 17. Anderung sind dem
nachstehenden unmalfstablichen Lageplan zu entnehmen:



Lageplan
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Straelen, den 02.07.2024
Der Burgermeister

Bernd Kuse



Bekanntmachungsanordnung

Die erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 01b ,Gewerbegebiet Zand®, 17.
Anderung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wird angeordnet.
Straelen, den 02.07.2024

Der Burgermeister

Bernd Kuse



