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Planzeichenerklarung

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung - Fullschema der Nutzungsschablone
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

0.4

SD
FD

wa  (ID)

DN=35°

Anzahl der Vollgeschosse
hier: zwingend

Grundflichenzahl (GRZ)
o) Verhéltnis der Gberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Bauweise _
o = offene Bauweise

Dachform
SD = Satteldach, FD = Flachdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Dachneigung

—— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen,
| | Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen
L__ 1  (§9Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB)
Ga Garagen Cp Carports
St Stellplatze NG Nebengebaude
gxxxxxé Flachen fur MaRnahmen zum Schutz vor Gerduschimmissionen
Rl siehe textliche Festsetzung Nr. 10 (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
Bestandsangaben
bauliche Anlage * 3496 Ortliche Gelandehdhe
\/ Flurstlcksgrenze 1694 Flursticksnummer

Weitere Symbole siehe Zeichenvorschriften fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in NW (SMBI. NW 71342)

Fur diesen Bebauungsplan gelten die nachfolgend aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zur Zeit gultigen Fassung.

§§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)
SGV NRW 2023), in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), BGBI. 1ll 213-1-6, in der
zur Zeit glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zur Zeit gultigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
in der zur Zeit gultigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Vorhaben- und
Erschlielungsplan sowie eine Begrindung.

Planverfasser /
Vermessungsburo

Dipl.—=Ing. Thomas Rox
Dipl.—=Ing. Bernhard Mertens
Offentl. best. Vermessungsingenieure
Heinrich—Horten—Str.1 47906 Kempen
Tel. 02152/1448-0 Fax.02152/1448-59

eMail Rox.Mertens@oebvi.de

Stadt Straelen

Der Birgermeister
Fachbereich 2
Stadtentwicklung/Infrastruktur

Straelen, den

Stadt Straelen
Der Birgermeister

- Siegel -

In Vertretung

GemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschloss der
Ausschuss flir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Straelen
AM e die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Straelen, den ..................c..c.o.....

(Siegel)

Bargermeister Ratsmitglied

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt
Straelen beschloss am ........cccccevvvivieveeinne die o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3 BauGB.

Straelen, den ...

(Siegel)

Burgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplan mit der Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3 BauGB nach ortsuiblicher Bekanntmachung

1770] 11 [P inder Zeit vom .....cccoovveecieeennene bis

(Siegel)

Birgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplan mit der Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
........................ in der Zeitvom .................ccc.e....... bis

................ einschliellich erneut 6ffentlich ausgelegen.

vom ......

Straelen,den .............cceieeee.

(Siegel)

Blirgermeister

Ratsmitglied

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Rat der Stadt
Straelen wurdeam ............ccccooeeeen. ortstblich bekannt gemacht.

Straelen, den ...................c....

(Siegel)

Burgermeister Ratsmitglied

Es wird bescheinigt,

1. dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis

vom 28.04.2023 Ubereinstimmt.

2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Kempen, den

- Siegel -

Der Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen
der Stadt Straelenvom ..............ccc.cocooinn zur Aufstellung des

Bebauungsplanes wurde am ..............ccceoeeee. ortstiblich bekannt gemacht.

Straelen,den .............................

(Siegel)

Bargermeister Ratsmitglied

Die Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB wurdeam ............ccccoeeeeenn.
ortsiblich veréffentlicht.

Straelen, den ...................oL

(Siegel)

Biurgermeister Ratsmitglied

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange gemaR § 3 (2) BauGB und die Einholung der Stellungnahmen
gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom ........cccceecevvveenen.

Straelen,den ............ccccceoeeeiL

(Siegel)

Birgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am
................. in der durch Eintragung gednderten Fassung vom Rat der
Stadt Straelen als Satzung beschlossen worden.

Straelen,den ............coooeeeeiinee.

(Siegel)

Blrgermeister

Ratsmitglied

Die Ubereinstimmung der vorliegenden Ausfertigung des Bebauungs-
planes mit dem vom Rat der Stadt Straelenam ..............................
gefassten Satzungsbeschluss wird hiermit bestatigt.

Straelen, den .............................

(Siegel)

Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

22

4.1

411

Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze dtirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den fur
Garagen, Carports und Stellplatzen festgesetzten Flachen errichtet werden.

Bei der Anrechnung der Grundflachen fur Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten kann gema® § 19
Abs. 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet eine max. GRZ von 0,7 zugrunde gelegt werden.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO

auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unzuléassig.

Aushahmen

Davon ausgenommen sind die unter der Gelandeoberkante liegenden Nebenanlagen, Wande und Pergolen zur
Errichtung eines fremder Einsicht entzogenen Sitzplatzes im Terrassenbereich, der unmittelbar an das
Wohngeb&ude angrenzt, Kinderspielanlagen, ein eigensténdiger Abstellraum (pro Gebé&ude einer) bis maximal
7,5 gm sowie Einfriedungen, Abstellplatze und _geb&ude zur Unterstellung von Fahrrddern und Milltonnen.
Ausschluss von Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, bis auf Ziffer 2 (sonstige nicht

stérende Gewerbebetriebe), sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen gemaR) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
in Verbindung mit § 18 BauNVO

Messpunkte

Unterer Bezugspunkt
Der untere Bezugspunkt fur die Bauhdhe wird auf 38,30 m Uber NHN festgesetzt.

4.1.2 Oberer Bezugspunkt

42

4.21

Oberer Bezugspunkt far die Wandhéhe (bei geneigtem Dach die Traufseite) ist die Oberkante der
Dachkonstruktion (z. B. Sparren, Fertigteildachelemente) an der Auflenseite des AuRenmauerwerkes, fur die
Bauhdhe der oberste Dachabschluss.

Héhenmale

Wandhoéhe
Im WA1-Gebiet wird die Wandhoéhe auf max. 46,50 m Uber NHN festgesetzt.

Aushahmen
Vorbauten, Treppenhduser und Nebendacher kénnen in den Gebieten in denen eine Wandhdéhe von max.
46,50 m Uber NHN festgesetzt ist, im Malk um 1,80 m erhoht werden.

4.2.2 Bauhohe

5.

7.1

7.2

10.

Im WA1-Gebiet wird die Bauhdhe auf max. 50,00 m Gber NHN festgesetzt.
Im WA2-Gebiet wird die Bauhéhe auf max. 45,00 m Gber NHN festgesetzt.

Uberschreitungen der maximalen Héhe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind ausnahmsweise zuldssig.

Beseitigung der Regenwiasser gemiaR § 51a des Landeswassergesetzes

Die Regenwasser der Dachflachen sind vor Ort dem Untergrund zuzufthren. Einzelheiten der Versickerung sind
im Rahmen des Entwéasserungsantrages zu regeln.

Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien,
hier fur Solaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Dachflachen im WA1-Gebiet sind, soweit energetisch sinnvoll, mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Die Dachflachen im WA2-Gebiet sind zu mindestens 50
% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten.

Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen,
Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgérten und nicht Giberbauten Grundstiicksanteile sowie
die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o. &. Steinmaterialien unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Satz 1 BauGB sind die Flachdacher der eingeschossigen Baukérperteile im
WA2-Gebiet mit Ausnahme der Terrassenflachen unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht
muss i. M. mind. 10 cm betragen. Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018,
entsprechen.

Zulassige Grundfliche gem. § 19 Abs. 3 BauNVO

Als Grundlage fur die Ermittlung der Grundflachenzahl wird das Gesamtgrundstiick festgesetzt.

Zulassigkeit von Vorhaben gemiaR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

MaBnahmen zum Schutz vor Gerdauschimmissionen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den gekennzeichneten Bereichen im WA2-Gebiet sind zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsrdumen nur auf der larm-
abgewandten Seite (nordwestliche Seite) der Gebaude zuléssig. Ansonsten sind fir diese Raume fensterunabhangige,
schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich. In diesem Bereich sind die AuRenbauteile der Gebaude (Wand, Dach,
Fenster usw.) so auszufuhren, dass das bewertete Bau-Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils gem. DIN 4109
von 30 dB nicht unterschritten wird. Im EG sind zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsrdumen zuldssig, wenn durch
vorgelagerte bauliche MaRhahmen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmale realisiert wird.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 16 und 17 des Denkmalschutzgesetzes NRW wird verwiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Tel.: 02801/77629-0,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.  Kampfmittel

Vor Durchfilhrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberprifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Sémtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.
g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfugung zu stellen.

3. Erdbebenschutz

Das Plangebiet befindet sich gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. furr groRe Wohnanlagen etc.

4. Grundwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhéltnisse zu berticksichtigen, um Sch&den und Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Bauliche MaRnahmen zur Verhinderung von Verndssungen des Mauerwerks kénnen erforderlich werden. Es wird die Errichtung von sog.
,weilen Wannen® empfohlen.

5. Starkregen

Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebieten besteht im Plangebiet nicht. GemaR der
Starkregengefahrenkarte (BKG-Karte) wird das Plangebiet bei seltenen Starkregenereignissen durch Einstautiefen von 0,1 bis 0,5 m betroffen,
am Ostlichen Grundstucksrand kénnen Einstautiefen von 0,5 bis 1 m auftreten. Bei extremen Ereignissen ist das Grundstiick durch gleiche
Einstautiefen betroffen, wobei sich die Flache mit Einstautiefen von 0,5 bis 1 vergréRert und sich bis in die Mitte des Plangebietes ausdehnt.

FlieRgeschwindigkeiten werden im Plangebiet nicht dargestellt, auf der nérdlich am Plangebiet vorbeifihrenden JosefstralRe werden
FlieRgeschwindigkeiten von 0,2 bis 0,5 m/s ausgewiesen.

Das Plangebiet sollte aus diesem Grund hochwasserangepasst bebaut werden, um durch eine angepasste Bauweise bzw. Ausristung die
Gebéaude vor Starkregen zu sichern. Die potentiell Betroffenen mussen selbst Eigenvorsorge treffen und sich vor Auswirkungen des Starkregens
in geeigneter Weise schutzen.

6. Artenschutzrechtliche Vorprtifung

- Alle F&ll- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§ 39
Abs.5 Nr.2 BNatSchG 2009).

- Sollten sich die Fall- und Rodungsarbeiten in die Brut- und Setzzeiten verlagern, ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle der
Gehélzstrukturen durch einen &kologischen Fachgutachter durchzufihren, um eine Besiedlung durch besonders geschitzte oder streng
geschutzte (planungsrelevante) Tierarten mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen.

7. Die im Textteil des Bebauungsplanes in Bezug genommenen DIN-Normen und die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)
kénnen bei der Stadtverwaltung Straelen eingesehen werden.

ALLES IM GRUNEN BEREICH

STRAELEN
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Stadt Straelen
Kreis Kleve

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 15

"JosefstraBe" 6. Anderung
gemdR § 13a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gemarkung Straelen
Flur 53
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