221

437

N\

-

& WH

)
< 4519 Garten .44

Vorhabenbeschreibung

A) Z2weigeschossiges Mehrfamilienhaus parallel zur Josefstralle mit

. 7 Wohneinheiten
. 28° Satteldach

s 1 Carport/ Garage

e 7 PKW-Stellplatzen

e  Photovoltaik

s  eingegriintem Stellplatz fur Luftwarmepumpe und Mullgeféaen
e  verblendeter Fassade

s in Grauton gehaltener Vorhangfassade an den Seiten des Dachgeschosses
e  Griindach fiir den Fahrradabstellraum

Bauzeichnungen (ohne MaRstab)
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Obergeschoss

M= 1:100, 27.02.2024

Einfamilienhaus im riickwartigen Grundstiicksbereich mit einem zweigeschossigen Hauptbaukdrper und einem eingeschossigen Wohnraumkubus mit

Flachdach, tiw. begriint

Photovoltaikanlage

verblendeter Fassade mit tlw. vorgehangten Fassadenelementen
Garage

Die Fenster fir die dem dauernden Aufenthalt dienenden Rdume werden gemél den Vorgaben im Bebauungsplan mit schallabsorbierenden Verglasungen versehen. Es werden fiir nach Auflzen abschlieRende Bauteile Materialien gewéhlt, deren Rohdichte die schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume vor einwirkenden
Schallimmissionen ausreichend schiitzen. Die Erschliefung wird durch einen Privatweg parallel zur nord-6stlichen Grundstlicksgrenze gesichert.

sind irdi: die eine lichte Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss,
wenn es die in Satz 1 genannte Hohe dber mehr als drei Viertel der
des i hat.

Grundflache darunterliegendes Geschoss: 304,25gm
A/4=228,18qm
Geschoss=203,03 = kein Vollgeschoss
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Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses @"; Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses
in Straelen, Josefstralke — o in Straelen, Josefstraike

J |_ Schnitte

QS-Gauben M= 1:100, 27.02.2024

rechte Seitenansicht

Gartenansicht

linke Seitenansicht

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses
in Straelen, JosefstralRe

Ansichten 1

M= 1:100, 27.02.2024

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses
in Straelen, Josefstralke

Ansichten 2

M= 1:100, 27.02.2024

Fur diesen Bebauungsplan gelten die nachfolgend aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zur Zeit giiltigen Fassung.

§§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -
Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)
SGV NRW 2023), in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), BGBI. 11l 213-1-6, in der
zur Zeit giltigen Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Stadt Straelen

Der Burgermeister
Fachbereich 2
Stadtentwicklung/Infrastruktur

Planverfasser /
Vermessungsbiiro

Dipl.—Ing. Thomas Rox
Dipl.—Ing. Bernhard Mertens

{Offentl. best. Vermessungsingenieure
Heinrich—Horten—Str.1 47906 Kempen
Tel. 02152/1448-0 Fox.02152/1448-59 | Straelen, den

eMail Rox.Mertens@oebvi.de

- Siegel - Stadt Straelen
Der Burgermeister

In Vertretung

Gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschloss der
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Straelen
AM oo die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Straelen, den ...

(Siegel)

Birgermeister Ratsmitglied

Straelen, den ...

(Siegel)

Blrgermeister Ratsmitglied

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt
Straelen beschloss am ......ccocoeieiiiiinee. die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3 BauGB.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

Der Bebauungsplan mit der Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Rat der Stadt

Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung Verbindung mit § 13a Abs. 2 und 3 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung Straelen WUrde am .ol ortsiiblich bekannt gemacht.

in der Zeit VOm ....ccoeeeeeceiiecieees bis vom ...

Straelen,den ...

(Siegel)

Bargermeister

Ratsmitglied

oo Inder Zeitvom ... bis
........... einschlieBlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Straelen den Straelen, den ...

(Siegel) (Siegel)

Burgermeister Ratsmitglied Blrgermeister Ratsmitglied

Es wird bescheinigt,

1. dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
vom 28.04.2023 Gbereinstimmt.

2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

- Siegel -
Kempen, den

Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen
der Stadt Straelen vom ................................ 2ur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde am ..............cccocneee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Straelen, den ...

(Siegel)

Birgermeister Ratsmitglied

ortsiiblich veréffentlicht.

Straelen, den ...

(Siegel)

Blrgermeister Ratsmitglied

Die Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB wurde am .............cccoeceeeeeneee

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange gem3aR § 3 (2) BauGB und die Einholung der Stellungnahmen
gemal § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..ol

Straelen, den ......

(Siegel)

Blrgermeister

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7und 41 | Die Ubereinstimmung der vorliegenden Ausfertigung des Bebauungs-
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am planes mit dem vom Rat der Stadt Straelenam ...............c.cccucueee..

.............................. in der durch Eintragung geanderten Fassung vom Rat der gefassten Satzungsbeschluss wird hiermit bestétigt.
Stadt Straelen als Satzung beschlossen worden.

Straclen, den ... Straelen, den ...

(Siegel) (Siegel)

Blrgermeister

Bargermeister Ratsmitglied

Ermichtyng eines Einfamilienhauses
in Strgelen, Josefstralte

Eydgeschoss

M= 1:100, 06.05.2024
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Errichtung eines Einfamilienhauses
in Straelen, Josefstralte

Obergeschoss

M= 1:100, D6.05.2024

Errichtung eines Einfamilienhauses
in Straelen, Josefstralte

Ansichten 1

M= 1:100, 06.05.2024

44.8% HHN

Errichtung eines Einfamilienhauses
in Straelen, Josefstralle

Ansichten 2/Schnitt

M= 1:100, 06.05.2024

Zeichenerklarung

Wohnhaus

befestigte Flache (Pflaster)

R
A
[

befestigte Flache (Rasengitter)

Grunflache (Gartenflache)

Grunflache (Hecke)

Grenze des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans

f,r.“b‘-—. -
P .

Stadt Straelen
Kreis Kleve

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15

"JosefstraBe" 6. Anderung

gemaR § 13a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gemarkung Straelen
Flur 53

MaRstab 1:250




